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Bad Kreuznach

Zur Miete: Wohnen mit Weitblick — gepflegte 3-
Zimmer -Dachgeschosswohnung mit zwel
Dachterrassen

Objektnummer: 26416022

www.von-poll.com

MIETPREIS: 720 EUR * WOHNFLACHE: ca. 80 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26416022 720 EUR

ca. 80 m? 220 EUR

3 Dachgeschoss

2 gepflegt

1 Massiv

1992 Terrasse, Einbaukiiche

1x Freiplatz, 1 x Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 114.70 kWh/m?2a
17.02.2029 D

Gas 1992
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Grundrisse
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Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Uber den Déchern von Bad Kreuznach prasentiert sich diese helle und gepflegte 3-Zimmer -
Dachgeschosswohnung in angenehm ruhiger Wohnlage mit Blick in Richtung Kuhberg. Die
Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten und ruhigen Mehrfamilienhaus und richtet
sich ausdr ticklich an zuverlassige Mieter, die ein langfristiges, geor dnetes und ruhiges
Wohnumfeld schéatzen.

Auf rund 80 m2 Wohnflache bietet die Wohnung einen individuellen Grundriss mit
sichtbarer Holzbalkenkonstruktion, hohen Dachbereichen und einer freundlichen,
lichtdurchfluteten Atmosphare. Charakteristisch sind die offenen Holzdecken sowie die
grof3flachigen Fenster- und Turelemente, die der Wohnung einen besonderen
Dachgeschosschar akter verleihen.

Ein echtes Highlight sind die zwei Dachterrassen. Die grof3ere Terrasse erweitert den
Wohnbereich insbesonderein den Sommermonaten um einen attraktiven Aul3enbereich und
bietet einen schonen Blick Uber die umliegende Bebauung bisin Richtung Kuhberg. Eine
weiter e, etwas kleiner e Dachter rasse schafft zusitzliche Aufenthaltsqualitét.
Dievorhandene Einbaukicheist Bestandteil der Wohnung und mit Ober- und
Unterschranken, Arbeitsflachen sowie Elektr oger éten ausgestattet. Das Badezimmer verfiigt
Uber eine Dusche.

Die Wohnung wird Uber eine eigene Gasther me von Junker s beheizt. Die angegebenen
Nebenkosten beziehen sich auf eine Belegung mit zwei Personen und umfassen insbesondere
die umlageféhigen Betriebskosten. Gas- und Stromkosten sind darin nicht enthalten und
vom Mieter separat zu tragen.

Zur Wohnung gehoren aufRerdem ein separater Waschraum mit Anschliissen fir
Waschmaschine und Trockner, ein trockener Kellerbereich sowie ein separ ater
Fahrradbereich.

Auch die Parksituation ist komfortabel gelost: Zur Wohnung gehdren der Stellplatz Nr. 14
sowie ein weiterer Aul3enstellplatz. Beide Stellplatze sind bereitsin der angegebenen
Kaltmiete enthalten. Die Grundstiickszufahrt erfolgt tiber ein elektrisch betriebenes Tor.
Die Rauchmelder werden vor Ubergabe der Wohnung noch er neuert.

Vorausgesetzt wer den gesicherte und nachvollziehbar e Einkommensver héltnisse. Eine
Vermietung mit Kosteniber nahme durch Jobcenter, Sozialamt oder vergleichbare
Leistungstrager ist nicht vorgesehen. Gesucht werden ausdrticklich ruhige und verlassliche
Mieter, die den gepflegten Charakter des Hauses respektieren und an einem langfristigen
Mietverhaltnisinteressiert sind. Haustiere konnen nach vorheriger Absprache und
Einzelfallprifung gestattet werden.
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Ausstattung und Details

Ausstattung & Details

ca. 80 m?2 Wohnflache

3 Zimmer

Dachgeschosswohnung

2 Dachterrassen

Einbaukiche

sichtbare Holzbalkenkonstr uktion

heller Wohnbereich mit grof3en Fensterflachen

Duschbad

eigene Gastherme

separater Waschraum fur Waschmaschine und Trockner

trockener Kellerraum

separater Fahrradbereich / Fahrradkeller

Stellplatz Nr. 14

1 weiterer AuRenstellplatz

elektrische Grundstiickszufahrt

Haustiere nach Absprache

Rauchmelder werden vor Neuver mietung erneuert

Mietkonditionen

Kaltmiete: 720,00 € monatlich

Nebenkostenvor auszahlung: ca. 220,00 € monatlich bei einer Belegung mit zwei Personen
Die Nebenkosten umfassen nach aktuellem Stand insbesonder e umlagefahige K osten wie
Grundsteuer, Mllentsorgung, Hausr einigung und Hausmeister.

Gas/Heizung sowie Strom sind in den Nebenkosten nicht enthalten und vom Mieter separ at
zu tragen.

Die endgiiltige Hohe der Nebenkosten richtet sich unter anderem nach der tatsachlichen
Per sonenzahl.

Monatliche Vorauszahlung aus K altmiete und Nebenkosten: 940,00 €

Kaution: 3 Nettokaltmieten = 2.160,00 €

Wichtiger Hinwels zur Vermietung

Vorausgesetzt wer den gesicherte und nachvollziehbar e Einkommensver haltnisse.

Eine Vermietung mit K ostenliber nahme durch Jobcenter, Sozialamt oder vergleichbare
Leistungstrager ist nicht vorgesehen.

Eswerden ausschlieflich vollstandige und aussagekr éftige Bewer bungen ber ticksichtigt.
Erforderliche Unterlagen

Zur Prifung einer Bewerbung sind vollstéandig einzur eichen:

Mieter selbstauskunft




aktuelle SCHUFA-Auskunft

Gehaltsnachweise der letzten drei Monate

Arbeitsvertrag bzw. aktuelle Arbeitgeber bestatigung

Ausweiskopien samtlicher volljahriger Mietinter essenten

Angabe sémtlicher Personen, diein die Wohnung einziehen

Angaben zu eventuell vorhandenen Haustieren

Die Mietsicherheit kann nach Abstimmung als Bar kaution oder alsvom Vermieter
akzeptierte digitale Mietblrgschaft geleistet werden.
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Alles zum Standort

DieKornickestral3eliegt in einem gewachsenen und tberwiegend wohnwirtschaftlich
gepragten Bereich von Bad Kreuznach. Die Wohnung ver bindet eine angenehm ruhige
Wohnatmosphare mit der guten Erreichbarkeit der Innenstadt und der téaglichen
Infrastruktur.

Dur ch die erhohte Dachgeschosslage und die Ausrichtung in Richtung Kuhberg entsteht ein
offenes Wohngefiihl mit schdonen Blickbeziehungen tber die umliegenden Dacher und in die
angrenzenden Hohenzlige. Gerade die beiden Dachterrassen unter streichen diese besondere
Wohnqualitét.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, gastronomische
Angebote sowie weiter e Einrichtungen destaglichen Lebens sind in Bad Kreuznach schnell
erreichbar. Auch die Innenstadt mit ihrer FuRgangerzone und dem vielfaltigen
Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot befindet sich in gut erreichbarer Entfernung.
Bad Kreuznach verfiigt Uber eine guteregionale Verkehrsanbindung. Uber die umliegenden
Bundesstr al3en bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Bingen, Mainz, Wiesbaden und
Rhein-Main-Gebiet. Auch der Bahnhof Bad Kreuznach bietet regelmafige
Zugverbindungen unter anderem in Richtung Mainz, Bingen, Kaiserslautern und

Saar brticken.

Damit eignet sich die Wohnung sowohl fiir Ber ufstatige aus Bad Kreuznach selbst als auch
fur Pendler, die eineruhige Wohnlage mit guter infrastruktureller Anbindung suchen.
Bitte beachten Sie, dass Besichtigungster mine ausschlief3lich nach vorheriger Einreichung
einer vollstéandig ausgefiillten Mieter selbstauskunft einschlief3lich aller erforderlichen
Anlagen vereinbart werden kdnnen.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

