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Bad Kreuznach

Grol3zluigige Dachgeschosswohnung am Schlosspar k
mit Dachterrasse und zwei Stellplatzen

Objektnummer: 26416012

KAUFPREIS: 369.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 120 m? « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 26416012 - 55545 Bad Kreuznach

Auf einen Blick

26416012 369.000 EUR

ca. 120 m2 Dachgeschoss

2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1995 Kaufpreises
gepflegt




Objektnummer: 26416012 - 55545 Bad Kreuznach

Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
79.20 kWh/m2a
15.04.2029
C
1996
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Grundrisse

Schiafzimmer
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Wohnzimmer
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Objektnummer: 26416012 - 55545 Bad Kreuznach

Ein erster Eindruck

Diese grof3zligige Eigentumswohnung befindet sich in einer sehr gefragten Wohngegend
unmittelbar am Schlosspark und ver bindet urbanes Wohnen mit einem bemer kenswert
hohen Mal3 an Raum, Privatsphére und Alltagstauglichkeit. Die Wohnung liegt im
Dachgeschoss eines gepflegten M ehrfamilienhauses aus der Mitte der 1990er Jahre und
Uberzeugt durch eine Wohnatmosphére, die sich angenehm von klassischen

Standar dwohnungen abhebt.

Das Besondere an dieser Immobilieist die aul3er gewohnliche Grof3ziigigkeit. Ur spriinglich
als zwei getrennte Wohneinheiten angelegt, prasentiert sich die Wohnung heute als
zusammengefiihrte Gesamtwohnung mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Dadurch
entsteht ein Raumangebot, das besondersfur Paare mit Platzbedarf, kleine Familien oder

M enschen interessant ist, die Wohnen und Arbeiten komfortabel miteinander verbinden
maochten.

Der helle Wohn und Essbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Grol3e Fenster flachen
sorgen fur eine angenehme Belichtung und schaffen eine freundliche, offene
Wohnatmosphare. Von hier aus 6ffnet sich der direkte Zugang zur Dachterrasse, die den
Wohnraum nach aufRen erweitert und einen privaten Platz fir entspannte Stunden im
Freien bietet.

Die Raumstruktur ist vielseitig und praxisnah. Neben dem grof3ziigigen Wohnbereich stehen
weitere gut nutzbare Zimmer zur Verfigung, die je nach L ebenssituation als Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Gastezimmer, Arbeitszimmer oder Hobbybereich genutzt werden kénnen.
Auch die zwei Badezimmer, renoviert in den Jahren 2020 sowie Januar und Februar 2022,
erhohen den Wohnkomfort deutlich und machen die Wohnung alltagstauglich fiir mehrere
Per sonen.

DieKcheist separat angeordnet und funktional nutzbar. Hochwertige Vinyl Bodenbelage,
gepflegte Oberflachen und eine durchdachte Aufteilung unter streichen den wohnlichen
Charakter. Insgesamt préasentiert sich die Wohnung gepflegt, grof3ziigig und angenehm
unaufgeregt. Sieist keine tberinszenierte Neubauwohnung, sonder n eine char aktervolle
Stadtwohnung mit echten praktischen Stérken.

Besonder s wertvoll sind die zwei nebeneinander liegenden Stellplétzein der Tiefgarage. Ein
Stellplatzist bereitsfur Elektromobilitat vorbereitet. Ergéanzt wird das Angebot durch einen
geraumigen Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum schafft und den Nutzwert der Wohnung
weiter erhoht.

Auch die Ausstattung der Dachterrasse verdient besonder e Erwahnung. Zwei elektrische
Markisen schaffen an sonnigen Tagen angenehme Beschattung und erhéhen die
Aufenthaltsqualitat im Auf3enbereich. Die Uberwiegend elektrisch betriebenen Rollladen mit
automatischer Sonnenstandsregelung erganzen den Wohnkomfort und sorgen fir ein
angenehmes Raumklima.




Technisch ist ein weiterer wichtiger Punkt positiv hervor zuheben: Die Heizungsanlage
wurdeim Jahr 2026 als Gasbrennwertanlage erneuert. Zusammen mit dem ordentlichen
Energiekennwert ergibt sich flr ein Bestandsgebaude dieser Baualter sklasse eine gut

ver mittelbar e ener getische Ausgangsiage.

Diese Wohnung spricht Kaufer an, die eine grof3ziigige Eigentumswohnung in gefragter

L age suchen und dabei nicht nur auf Quadratmeter, sondern auf ein stimmiges Gesamtpaket
achten: Lage unmittelbar am Schlosspark, Dachterrasse, zwei Bader, zwei Stellplatze in der
Tiefgarage, Kellerraum, gepflegter Zustand und eine hohe Nutzungsbreite. Genau diese

K ombination macht die Immobilie besonder sinter essant fiir M enschen, diein Bad
Kreuznach groRRzligig, stadtnah und zugleich angenehm privat wohnen mdchten.
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Ausstattung und Details

Objektart

Eigentumswohnung, Dachgeschosswohnung

Lageim Gebaude

2. Etage, Dachgeschoss

Gebaude

Gepflegtes M ehrfamilienhaus aus der Mitte der 1990er Jahre
Baujahr

Ca. 1995/1996

Wohnflache

Ca. 120,30 m?

Wohnungsstruktur

Urspringlich zwei getrennte Wohnungen

Heute als grof3ziigige Gesamtwohnung zusammengefihrt
Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten fir Wohnen, Familie, Gaste und Homeoffice
Raumangebot

Grof3zugiger Wohn und Essbereich

M ehrereflexibel nutzbare Zimmer

Separate Kiiche

Zwei Badezimmer

Dachterrasse

Geraumiger Kellerraum

AulBenflache

Grof3ziigige Dachterrasse mit direktem Zugang vom Wohnbereich
Privater AuRenbereich mit hohem Wohnwert

Zwei elektrische Markisen auf der Dachterrasse

Béader

Zwei Badezimmer

Bad im Eingangsbereich renoviert 2020

Zweites Bad renoviert Januar und Februar 2022
Komfortable Nutzung fir mehrere Personen im Alltag
Klche

Separ ate, funktionale K tiche

Sinnvoll in das Raumkonzept eingebunden

Bodenbelége

Hochwertige Vinyl Bodenbelage

Fliesen in den Nassber eichen

Fenster und Beschattung




Kunststofffenster

Rollladen Uberwiegend elektrisch

Automatische Regelung Giber Sonnenstandsanzeige

Stellplatze

Zwei nebeneinander liegende Stellplatzein der Tiefgarage
Keine Doppelparker mit Hebe oder Senktechnik

Bequeme und alltagstaugliche Nutzung

Besonderswertvoll in der innenstadtnahen Lage
Elektromobilitat

Ein Stellplatz mit vorbereiteter Infrastruktur fir Elektromobilitat
Keller

Geraumiger Kellerraum

Ca.250m x 3,50 m

Ca. 8,75 m2 Nutzflache

Praktischer Zusatznutzen fur Lagerung, Vorréte, Sportausstattung oder saisonale
Gegenstande

Heizung

Gasbrennwertanlage

Erneuert am 27.02.2026 laut Rlickmeldung der Hausverwaltung
Energieausweis

Verbrauchsausweis

Gultig bis 15.04.2029

Endenergieverbrauch

79,2 kWh je m2und Jahr

Energietréager

Erdgas

Hausgeld Wohnung

588,82 € monatlich laut Wirtschaftsplan 2026

Hausgeld Stellplatze

26,00 € monatlich gesamt

Gesamtes Hausgeld Wohnung und Stellplatze

614,82 € monatlich

Besondere Merkmale

Grof3zuigige Gesamtwohnflache von ca. 120,30 m2

Sehr gefragte Wohngegend unmittelbar am Schlosspark
Dachterrasse als privater Aul3enbereich

Zwei elektrische Markisen auf der Dachterrasse

Zwei Badezimmer

Zwei nebeneinander liegende Stellplatzein der Tiefgarage
Vorbereitete Elektromobilitat

Rollladen tUberwiegend elektrisch mit automatischer Sonnenstandsregelung
Geraumiger Kellerraum

Erneuerte Gasbrennwertanlage

Guter Energiekennwert flr ein Bestandsgebaude

Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fur Wohnen, Familie und Homeoffice
Gepflegtes Wohnumfeld mit hoher Alltagstauglichkeit
Stadtnahes Wohnen mit angenehmer Privatsphare
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer sehr gefragten Wohngegend unmittelbar am
Schlosspark. Diese L age zahlt zu den angenehmen und etablierten Wohnbereichen von Bad
Kreuznach und verbindet die N&he zur Innenstadt mit einem gewachsenen, hochwertigen
Wohnumfeld. Wer hier wohnt, profitiert von kurzen Wegen, einer sehr guten Infrastruktur
und zugleich von einer Wohnlage mit Char akter.

Der Schlosspark gehort zu den pragenden und beliebten Bereichen der Stadt und verleiht
dem Umfeld eine besondere Wohnqualitat. Die Umgebung ist gewachsen, stadtnah und
angenehm wohnlich. Gerade K aufer, die nicht anonym am Stadtrand wohnen mdéchten,
sondern Wert auf eine gute Adresse, kurze Wege und ein lebendiges Umfeld legen, finden
hier eine Uberzeugende Kombination aus Zentralitat und Wohnkomfort.

Die Bad Kreuznacher Innenstadt ist schnell erreichbar und bietet eine breite Auswahl an
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaur ants, Apotheken, Arzten, Banken und weiteren
Dienstleistern. Auch der Wochenmarkt, kultur elle Angebote sowie Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in gut erreichbarer Entfernung. Dadur ch eignet sich die
Wohnung sowohl fir Berufstatige als auch fur Paare, kleine Familien und Menschen, die
Wert auf eine komfortable Alltagsor ganisation legen.

Ein weiterer Vorteil ist die Nahe zu Erholung und Freizeit. Bad Kreuznach bietet mit der
Nahe, den Parkanlagen, dem Kurgebiet, dem Salinental, den Weinbergen und den
umliegenden Hohenlagen ein aul3er gewohnlich vielseitiges Umfeld. Spazier gange, sportliche
Aktivitaten, Gastronomie, Kultur und Natur liegen hier angenehm nah beieinander. Diese
Verbindung aus stadtischem L eben und hoher Freizeitqualitat macht den Standort
besonder s attraktiv.

Auch die Verkehrsanbindung Uiber zeugt. Der Bahnhof Bad Kreuznach bietet regelmafiige
Verbindungen unter anderem in Richtung Mainz, Bingen, Bad Miinster am Stein
Ebernburgund Idar Oberstein. Uber die umliegenden BundesstrafRRen sind auch das Rhein
Main Gebiet, Wiesbaden, Frankfurt und der Flughafen Frankfurt gut erreichbar. Damit
eignet sich die Lage auch fur Kéaufer, dieregional oder tberregional angebunden bleiben
maochten.

Die Kombination aus gefragter Wohngegend unmittelbar am Schlosspark, Néhe zur
Innenstadt, guter Infrastruktur, vorhandenen Stellplétzen und grof3ziigigem Wohnangebot
macht diese Immobilie besonder sinteressant. Sie bietet nicht nur Wohnflache, sondern ein
stimmiges Gesamtpaket fiir Menschen, diein Bad Kreuznach grof3ziigig, stadtnah und mit
hoher Alltagstauglichkeit wohnen mdochten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nina Seichter

Mannheimer Str 92, 55543 Bad Kreuznach
Tel.: +49671-9289800
E-Mail: bad.kreuznach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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