Bergisch Gladbach - Bensberg

Ruhige Sackgassenendlage — | hr neues Zuhause fur
die Familie!

Objektnummer: 26066009

KAUFPREIS: 990.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 196 m2 « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 1.379 m?2
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Auf einen Blick

26066009
ca. 196 m2
7

6

2

1967

1x Garage

990.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 1,19
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Sanierungsbedirftig
Massiv
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Ol 220.62 kWh/m2a
G
24.06.2035
1967
Gas
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Grundrisse

friiherer
Partykeller
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Ein erster Eindruck

Dieser grof3ziigige Bungalow liegt in einer der besten Wohnlagen von Bergisch Gladbach-
Bensberg —ruhig, grin und dennoch zentrumsnah. Eingebettet in ein hochwertiges
Wohngebiet am Rande des K 6nigsfor sts, bietet das Anwesen ideale Bedingungen fr ein
stilvolles und natur nahes Wohnen mit gleichzeitig hervorragender Anbindung an das
Stadtzentrum sowie die Autobahn.

Das Splitlevelhaus Giber zeugt durch seineklare, zeitlose Ar chitektur mit geweif3ten Fassaden,
flachem, weit auskragendem Dach und raumhohen Fensteranlagen, diefir helle, offene
Réaume sorgen. Zur Stral3e hin zuriickhaltend gestaltet, 6ffnet sich das Haus grof3ziigig zum
Gartenbereich und schafft eine harmonische Verbindung zwischen Innen- und AufRenraum.

Im Inneren erwartet Sie eine dur chdachte Raumaufteilung mit eéinem reprasentativen
Wohnbereich, einem offenen Kamin und direktem Zugang zu Terrasse und Freisitz. Die
Ausstattung entspricht einem gehobenen Standard: edle Bodenbelége aus Velour s oder

K eramikfliesen, elektrisch betriebene Markisen, weild lackierte nnentiiren sowie
grof3formatige Fenster- und Schiebeanlagen in schwar z lackiertem Holz unter streichen das
stilvolle Ambiente.

Der gepflegte AulRenbereich umfasst eine grofRe Rasenflache, eine geschiitzte Terrasse sowie
ein separ ates Spielhausim hinteren Gartenbereich. Eine Sichtschutzmauer trennt das
Grundstiick zur Straf3e hin ab und sorgt fur Privatsphéare.

I nsgesamt bietet diese Immobilie eine seltene Kombination aus ruhiger Lage, grof3ziigiger
Wohnflache und einem idyllischen Grundstiick —ideal fir anspruchsvolle K aufer, die
besonderen Wert auf Komfort, Ruhe und L age legen.
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Ausstattung und Details

* Elektrisch betriebene Markisen

* Haustlranlage aus Glas mit zusétzlicher Kassettenttr

* Bodenbel&age aus Velours-Teppich oder Keramikfliesen

* Freisitz mit Zugang von der Wohndiele sowie Terrasse am Esszimmer
* Offener Kamin in der Wohndiele

* Innentiren weil3 lackiert

* Olheizung mit zentraler War mwasser aufber eitung
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Bergisch Gladbach im
Stadtteil Bensberg. Diese exklusive Wohngegend tiber zeugt durch eine gelungene
Kombination aus urbaner Nahe und naturnahem L ebensstil. Umgeben von weitlaufigen
Wald- und Grunflachen bietet die Umgebung nicht nur ein hohes Mal3 an Ruhe und
Privatsphére, sondern auch zahlreiche Freizeitmoglichkeiten in der Natur —ideal far
Spazier gange, Radtouren und Erholung im Griinen.

Das gewachsene Wohnumfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern und
hochwertigen Villen. Die Nachbar schaft gilt als auRer st familienfreundlich und sicher, mit
einer angenehmen, gehobenen Atmosphére. In unmittelbarer Umgebung befinden sich
renommierte Schulen, Kinder garten sowie vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf. Das Schloss Bensberg und die gleichnamige I nnenstadt mit Cafés,
Restaurants und Boutiquen sind in wenigen Minuten erreichbar und verleihen dem Viertel
einen besonderen Charme.

Die verkehr stechnische Anbindung ist ausgezeichnet: Uber die nahegelegene Autobahn A4
besteht eine schnelle Verbindung nach Kéln, was den Standort auch fir Berufspendler

attraktiv macht. Offentliche Verkehrsmittel, darunter Bus- und Bahnlinien, sind fuRlaufig
erreichbar und gewahrleisten eine komfortable Anbindung an dasregionale Verkehrsnetz.

Insgesamt bietet die Lage ein ideales Umfeld fir M enschen, die naturnahes Wohnen mit
urbanem Komfort und stilvollem Ambiente verbinden mochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner Stral3e 98, 51429 Ber gisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 1280
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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