Bergisch Gladbach - Zentrum / Mitte

Wohnen mit Urlaubsgefiihl: XXL-Terrasse & Indoor-
Pool

Objektnummer: 26066015

KAUFPREIS: 279.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 101 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26066015 279.000 EUR

ca. 101 m2 Etagenwohnung

6 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Tiefgarage gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad, Sauna,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 138.65 kWh/m?2a
03.12.2028 E

Gas 1972
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung |
gelost. '

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : ' Ell"‘ -'.}.'LE
berechnen und die passende § ;}h
Finanzierungsldsung ermitteln. &%

T

www.von-poll.com/finanzieren

| —
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Diel mmobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON FOLL .

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

www.zon-poll.com /bergisch ~gladbach
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Wohnung ver bindet grof3ztigiges Wohnen mit einer zentralen Lage und
besonderen Ausstattungsmerkmalen. Die Immobilie verfligt Uber ca. 84 m2reine Netto-
Wohnflache sowie eine beeindruckende ca. 35 m2 grof3e Terrasse in Westausrichtung. Unter
Bericksichtigung der halftigen Terrassenanrechnung ergibt sich eine Wohnflache von ca.
101 m2. Die grof3ztigige AuRRenflache erweitert den Wohnraum spirbar und bietet viel Platz
fUr entspannte Stunden im Freien, gesellige Abende mit Freunden oder einen zusatzlichen
Ruckzugsort unter freiem Himmel.

Die hellen Wohnraume und der durchdachte Grundriss schaffen ein angenehmes
Wohngefiihl und bieten vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten. Besonder s hervorzuheben ist
das attraktive Freizeit- und Wellnessangebot innerhalb der Wohnanlage. Den Bewohnern
stehen ein beheiztes I nnenschwimmbad sowie eine Sauna zur gemeinschaftlichen Nutzung
zur Verfigung —ein Komfort, der heute nur noch selten zu finden ist.

Diezentrale Lage sorgt fir kurze Wegeim Alltag. Einkaufsmoglichkeiten, Cafés,
Restaurants, Schulen, Kinder garten sowie 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Gleichzeitig profitieren Sie von einer sehr guten Anbindung an die
wichtigsten Verkehrsachsen der Region.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz, der komfortablesund
wetter geschiitztes Parken ermaglicht. Die Kombination aus grof3ziigiger Wohnfl&che,
aulRergewohnlicher Terrasse, Wellnessbereich und zentraler Lage macht diese Wohnung zu
einer attraktiven Gelegenheit fur alle, die urbanes Wohnen mit einem hohen Maf? an
Komfort verbinden méchten.
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Ausstattung und Details

» Grofziigige Terrasse Uber die gesamte Wohnungsbreite

* Terrasse mit West-Ausrichtung

* Nicht einsehbarer Aul3enbereich

» Wohn- und Essbereich mit Terrassenzugang

» Klichemit Zugang zur Terrasse

» Gaste WC

 Abstellraum in der Wohnung

» Tiefgaragenstellplatz mit eigenem Grundbuch

* Beheiztes I nnenschwimmbad und Sauna direkt neben der Wohnung
* Neuer Laminatboden, frisch gestrichene Wande
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Bergisch Gladbach und profitiert von
einer hervorragenden Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Ar zte,
Apotheken sowie Schulen und Kinder gérten sind bequem erreichbar und sorgen fir kurze
Wegeim Alltag. Die Il nnenstadt mit ihrem vielféltigen Angebot an Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistungen liegt nur wenige Minuten entfernt.

Auch die Anbindung tberzeugt: Mehrere Buslinien sowie die S-Bahn-Station Bergisch
Gladbach ermdglichen eine schnelle Verbindung nach Kéln und in die umliegenden Stadte.
Damit eignet sich der Standort ideal fir Berufspendler, die urbanes Wohnen mit einer
hohen L ebensqualitat verbinden mochten.

Neben den praktischen Vorzligen bietet die Umgebung zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten. Grinanlagen, Sporteinrichtungen und ver schiedene
Kulturangebote schaffen einen attraktiven Ausgleich zum Alltag und tragen zur hohen
Wohnqualitat der Stadt bei. Bergisch Gladbach zahlt nicht ohne Grund zu den beliebtesten
Wohnstandorten im Kélner Umland und verbindet die Nahe zur Metropole mit einer
angenehmen und gewachsenen Wohnatmosphére.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner Stral3e 98, 51429 Ber gisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 1280
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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