Bergisch Gladbach - Alt-Frankenforst

Jugendstilvilla in bester Lage Alt-Frankenforst!

Objektnummer: 26066006

Wizl VON POLL

KAUFPREIS: 1.599.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 204 m? « ZIMMER: 7 * GRUNDSTUCK: 1.150 m?
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Auf einen Blick

26066006 1.599.000 EUR

ca. 204 m? Einfamilienhaus

7 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

191 Kaufpreises

1x Garage 2022

renovierungsbediuirftig

Massiv

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom Bedarfsausweis
75.16 kWh/m?2a

16.03.2036 C

Elektro 191
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : | E]Hr ,‘u|3|
berechnen und die passende R -1
Finanzierungsldsung ermitteln. hs? =
i‘ E
www.von-poll.com/finanzieren
é-'—
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Jugendstilvilla aus dem Jahr 1911 vereint historische
Architektur mit auBergewohnlichem Entwicklungspotenzial. Die charakteristische
Bauweise und die stilpragenden Elemente der Zeit verleihen dem Haus eine
besondere Ausstrahlung und machen die Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit

fur Liebhaber klassischer Villen.

Die derzeitigen Eigentimer haben die Immobilie im Jahr 2003 umfassend
modernisiert und in den darauffolgenden Jahren in vielen Bereichen kontinuierlich
weiterentwickelt. Wie bei historischen Hausern ublich, bieten sich heute in
einzelnen Bereichen - insbesondere bei Oberflachen wie Béden und
Wandgestaltungen — Mdaglichkeiten zur individuellen Anpassung an zeitgemaBe

Wohnvorstellungen.

Damit er6ffnet sich die attraktive Gelegenheit, den besonderen Charakter der Villa

zu bewahren und zugleich eigene gestalterische Ideen einzubringen.

In Kombination mit der exklusiven Lage in der Villenkolonie Alt-Frankenforst — einer
der gefragtesten Wohnlagen im Kdélner Umland mit hervorragender Infrastruktur fir
Familien und schneller Anbindung an die Kdlner Innenstadt — entsteht hier ein

Angebot, das in dieser Form nur selten auf den Markt gelangt.
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Ausstattung und Details

esehr gefragte Lage Alt-Frankenforst
eJugendstilvilla aus 1911

eFuBlaufige Infrastruktur
egroBzligige Garage aus 2014

» Kaminofen

sWarmepumpe aus 2022

eDach komplett erneuert in 2017

eRollladen
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der renommierten Villenkolonie Alt-Frankenforst -
einer der exklusivsten Wohnlagen von Bergisch Gladbach. Das gewachsene,
parkahnliche Wohnviertel ist gepragt von reprasentativen Villen, hochwertigen
Einfamilienhausern und groBzigigen Grundstlicken mit altem Baumbestand.
Ruhige, von Griin gesaumte StraBen und eine stilvolle Nachbarschaft verleihen dem

Umfeld ein elegantes und zugleich angenehm diskretes Ambiente.

Neben der besonderen Wohnqualitat GUberzeugt die Lage durch ihre
ausgezeichnete Anbindung an die Kdlner Innenstadt. In fuBlaufiger
beziehungsweise kurzer Entfernung befindet sich die Stadtbahnlinie 1, die eine
direkte Verbindung in die Kolner City bietet. Ohne Umstieg gelangen Sie bequem
unter anderem Uber KdIn-Briick und KdIn-Deutz bis in die Innenstadt — ideal fir
Berufspendler wie auch flr spontane Stadtbesuche. Die regelmaBigen Taktungen

sorgen fur hohe Flexibilitat im Alltag.

Auch mit dem Pkw ist K8In Uber die nahegelegenen Verkehrsachsen schnell
erreichbar; die gute Anbindung an die Autobahnen A4 und A3 gewabhrleistet

darlber hinaus eine komfortable regionale und Uberregionale Mobilitat.

Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer sehr guten Infrastruktur vor Ort:
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergarten befinden sich in der
Umgebung. Die Nahe zu weitlaufigen Grunflachen und Waldgebieten unterstreicht

den hohen Freizeit- und Erholungswert dieser begehrten Lage.
Alt-Frankenforst vereint somit auf besondere Weise reprasentatives Wohnen im

Grinen mit einer hervorragenden Anbindung an die Metropole Kdln — eine seltene

und duBerst gefragte Kombination.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner StraBe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

