Odenthal - Voiswinkel

5Zimmer - 2 Bader - ein grol3er Garten - Herzlich
willkommen!

Objektnummer: 25066040M

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 123 m2 « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

25066040M 399.000 EUR
ca. 123 m2 Erdgeschosswohnung
5 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1998 Kaufpreises
2 x Freiplatz gepflegt
Massiv
ca. 11 m2
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 58.85 kWh/m2a
30.10.2035 B

Gas 1996
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN YR LR L

Wir bewerten Ilhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine

kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung

ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und

individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

on—poll.com/bergisch-gladbach
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ”
gelost. LAy

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / ' su:r ¢;|§|
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E&% I, =
| & wi‘ =
www.von-poll.com/finanzieren =z )|
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Ein erster Eindruck

Diese ansprechende Er dgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 123 mz2 tiber zeugt
durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung und die vorteilhafte Lagein einer sehr ruhig
gelegenen Wohnstral3e.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und gehért zu einer kleinen
Eigentimer gemeinschaft mit nur 5 Parteien.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt vier Schlafzimmer, die sich flexibel als Schlaf-,
Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Der offen gestaltete Wohn-/Essber eich mit
angrenzender offener Kiiche verfligt Gber zwei direkte Zugange zur Terrasse, die teilweise
Uberdacht ist. Der an die K liche angrenzende Hauswir tschaftsraum sor gt zudem fur
praktische Ldsungen im Alltag — hier finden Waschmaschine, Trockner und Vorrateihren
Platz, ohne den Wohnkomfort einzuschr &nken.

Ein absolutes Highlight dieser Wohnung ist das ca. 300 m2 grof3e Garten-

Sonder nutzungsrecht. Von hier haben Sie auch einen direkten Zugang zu den beiden PKW-
Stellplatzen. Dieteilweise iiber dachte Terrasse schafft einen nahtlosen Uber gang zwischen
Innen- und AulRenbereich und erweitert |hren Wohnraum in den Sommer monaten.

Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum
bietet.

Die Umgebung der Immobilie zeichnet sich durch ihreruhige Wohnlage und die gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr aus.
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Ausstattung und Details

ca. 300 m2 Garten-Sonder nutzungsr echt
*Wannenbad mit zwei Waschtischen
eHauswirtschaftsraum in der Wohnung
*Rollladen, manuell und elektrisch betrieben
*Fliesenbdden

*Einbaukliche mit Grol3elektroger aten

*2 PKW-Stellplatze
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Alles zum Standort

Voiswinkel ist ein Ortsteil in Unterodenthal in der Gemeinde Odenthal im Rheinisch-
Bergischen Kreis. Esliegt auf einer Anhohe zwischen Bergisch Gladbach und Odenthal. Von
Voisiwinkel aussind die Autobahnanschliisse A1 und A3 gut erreichbar. Das Erreichen der
Flughéafen Dusseldorf und Koln-Bonn stellt ebenfalls kein Problem dar. Diesund die Nahe
zu den umliegenden Wéalder n machen Odenthal zu einer Wohnlage, in der sich ein hoher
Wohn- und Freizeitwert auf ideale Art und Weise kombiniert.

DieBuslinie 431 bringt Siein wenigen Minuten zur S-Bahn-Station Bergisch Gladbach
Zentrum.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs sowie Schulen und Kindergarten sind in wenigen
Minuten erreichbar.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner Stral3e 98, 51429 Ber gisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 1280
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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