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Auf einen Blick

26130020 db 589.000 EUR
ca. 142,81 m2 Zweifamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1x Garage .
neuwertig
Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 225.90 kWh/m2a
G

04.04.2033

. 1965

ol
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VON POLL .

: : : Vereinbaren Sie einen
Gern informieren wir . . .
Besichtigungstermin:

Sie personlich Uber weitere
T. 06232 -8771390

Details zur Immobilie.

www.von-poll.com
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Diel mmobilie

Capital
O

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Speyer

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut . HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Grundrisse

Wohnzimmer

Esszimmer
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten befindet sich in ruhiger Lage von
Neuhofen. Ob als klassisches Einfamilienhaus, fiir M ehr gener ationenwohnen im
Zweifamilienhaus oder als Kapitalanlage zur Vermietung —diese Immobilie lasst sich
flexibel an I hre Bediirfnisse anpassen.

Das Haus wurde von 2022 bis 2023 umfassend saniert und renoviert: Die Fassade er hielt eine
Warmedammung, die Bader wurden erneuert und ein Grof3teil der Fenster durch moderne,

dreifach verglaste Kunststofffenster ersetzt. Bereitsim Jahr 2015 wurde die Heizungsanlage
ausgetauscht.

Uber den neu angelegten Vorhof betreten Sie lhr neues Zuhause, wo ein zentrales
Treppenhaus die einzelnen Etagen miteinander verbindet. In der Erdgeschosswohnung
empfangt Sieein kleiner Flur, von dem aus alle R&ume zugénglich sind. Herzstlick ist der
grolzigige, offen gestaltete Wohn- und Essbereich, der zu geselligen Abenden mit Familie
und Freunden einladt. Von hier aus gelangen Sie auf die Terrasse und in den Garten, der
sowohl Hobbygartnern als auch spielenden Kindern viel Raum bietet.

Die angrenzende Einbaukliche ist im Kaufpreis enthalten und bietet ausreichend Stauraum
sowie Arbeitsflache. Im Schlafziimmer finden ein Doppelbett und ein Kleider schrank
bequem Platz. Das Tageslichtbad ist mit Dusche, Badewanne und WC ausgestattet und
vervollstandigt das Raumangebot auf dieser Ebene.

Das Ober geschoss ver fligt Gber einen identischen Grundriss, wobei Wohn- und Essbereich in
zwel separate Raume unterteilt wurden, wodurch ein zusitzliches Zimmer entstanden ist.
Ein besonderes Highlight ist die groRziigige Dachterrasse, auf der Sie entspannte

Sommer abende genief3en kdnnen.

Im Keller geschoss befinden sich neben dem Heizungs- und Tankraum zwei Vorratsrdume
sowie eine Waschklche mit Anschlissen fir Waschmaschine und Trockner. Eine Garage
sowie mehrere Stellplatzeim Hof runden dieses attraktive Angebot ab.

Das Obergeschossist derzeit ver mietet, das Erdgeschossist frei zum Bezug.
Diereine Wohnflacheim Inneren des Hauses liegt bei ca. 135 m2. Die Flache der

Dachterrasse und der Gartenterrasse dirfen zu einem Viertel mit angerechnet werden, so
dass sich eine Gesamtflache von ca. 142,8 m2 er gibt.
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Ausstattung und Details

- Ein- bis Zweifamilienhausin ruhiger L age von Neuhofen
- war megedammte Fassade

- Uberwiegend 3-fach verglaste Kunststofffenster
- Garage und mehrere Stellplatze

- Keller mit Waschkiicheund Vorratsraumen
Erdgeschoss:

- offener Wohn- und Essbereich

- Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- Zugang zur Terrasseund zum Garten

Ober geschoss:

-drei Zimmer

- Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche

- grof3ziigige Dachterrasse

- derzeit vermietet
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Alles zum Standort

Im Herzen der Pfalz befindet sich der beschauliche Ort Neuhofen. Die Gemeinde, die knapp
7.000 Einwohner zahlt, ist gerade aufgrund ihrer Lage zwischen Speyer und

L udwigshafen/Mannheim als Wohnort mit idealer Infrastruktur bekannt und eignet sich
sowohl fur Familien, alsauch fur alle, die gerneruhig und doch zentral leben mdchten.

Viele Seen, diesich in unmittelbarer Nahe befinden, der Tierpark Rheingénheim, aber auch
Golf- oder Sportvereine, sowie der Reitverein bieten fiir Natur- und Sportfreunde eine grof3e
Auswahl an Aktivitaten.

Geschéfte des taglichen Bedarfs und Gastronomie sind vorhanden. GroR3ere
Shoppingtouren, aber auch Ausfliige zu ver schiedensten Freizeit- und Tourismuszielen,
unternehmen Siein den umliegenden Stadten wie z.B. Speyer, Mannheim, Heidelberg und
Neustadt an der Weinstrafe. Die medizinische Versorgung ist durch unterschiedliche Ar zte
und Apotheken sichergestellt. Ihre Kinder konnen die ortlichen Kitas oder die Grundschule
besuchen, eine weiter filhrende Schule erreichen Sieim Nachbarort oder aber auch in den
umliegenden Stadten. L eseratten werden in der Gemeindeblicherel mit neuem L esestoff

ver sor gt.

Neuhofen verfiigt Uber eine gute Verkehrsanbindung. Die B9 fiihrt westlich an Neuhofen
vorbel, die Autobahnanschliisse A61, A65 und A 650 sind somit schnell erreichbar, was eine
gute Anbindung an umliegende Stadte wie L udwigshafen, Speyer und Mannheim
ermoglicht. Im offentlichen Nahverkehr ist Neuhofen durch Buslinien gut er schlossen.




Objektnummer: 26130020 _db - 67141 Neuhofen

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sascha Lenz

Wormser Stral3e 15, 67346 Speyer
Tel.: +496232-8771390
E-Mail: speyer @von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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