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KAUFPREIS: 750.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 139,87 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 1.579 m?
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Auf einen Blick

22158014 750.000 EUR
ca. 139,87 m? Einfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
2 neuwertig
2015 Massiv

ca. 0 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis

GAS 60.46 kWh/m2a
B

31.07.2025

Gas
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Ein erster Eindruck

“

Mein Name ist Diana Paul, ich bin Immobilienberaterin im Hause ,von Poll Immobilien
und moéchte lhnen eine hochwertig ausgestattete Stadtvilla am Stadtrand von Halle
vorstellen, die 2015 auf einem ca. 1500 gm grof3em Grundstiick erbaut wurde. Die
imposante Immobilie besticht durch ihre klare und moderne Form, sowie durch eine
hervorragend durchdachte Ausstattung. Empfangen werden Sie von einem grof3en
Vorgarten mit mehreren Parkflachen. Hinter einer groRRen Garage befindet sich eine
Uiberdachte Sitzecke, von der Sie die prachtige Stadtvilla im vollen Umfang geniel3en
kénnen. Beim Betreten des Hauses erwartet Sie ein grof3zligig gestalteter
Eingangsbereich, der durch die verglaste Hauseingangsttir und mehreren Fenstern hell
und freundlich wirkt. Ein Hauswirtschaftsraum mit Heizungsanlage, die zusatzlich mit
einer Solarthermie betrieben wird, ist vom Flur zuganglich, auch das modern geflieste
Gaste-WC mit einem Fenster und Dusche kénnen Sie Uber den Flur erreichen. Ein
grof3er Durchgang ladt in den offen gestalteten Wohnbereich ein, mit Uberwaltigten Blick
durch die groR3en Glastiiren auf die Terrasse, die herrliche Pool - Landschaft und den
Uppig begrunten Garten. Uber die moderne Kiiche mit Essbereich gelangen Sie zur
Uberdachten Terrasse. Dort erwartet Sie eine gemdutliche Sitzecke. In der oberen Etage
gelangen Sie uber einen Flur zum geraumigen Ankleidezimmer. Viel Platz bietet Ihnen
auch das Kinderzimmer und Schlafzimmer. Beide R&aume sind nebeneinander
angeordnet, mit Blickrichtung auf den traumhaften Garten. Ein weiteres Highlight dieser
einmaligen Immobilie ist das Badezimmer. Es ist sehr gro3zligig konzipiert, die raumliche
Gestaltung, sowie eine freistehende Badewanne ladt zum Relaxen ein. Ein
beeindruckendes Haus mit vielen Extras zum sofort Einziehen und Wohlfuhlen.
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Ausstattung und Detalils

- Massive Bauweise

- GrundstiicksgréRe ca.1500 gm

- Einfahrtstor elektrisch betrieben

- Gerdumige Garage, drei AulRenstellplatze
- Elektrische Rollladen im Erdgeschoss

- Moderne Einbaukiiche

- Laminat/ FlieRBen

- FuBbodenheizung

- Gaste-WC mit Dusche

- Ebenerdige Dusche

- Stauraum im teilausgebauten Dachboden
- Heizungsanlage mit Solarthermie

- Dachentwésserung unterirdisch

- Uberdachte AuRRenkiiche mit Sitzecke

- Terrasse

- Uberdachte Sitzecke

- Grof3er und pflegeleichter Garten

- Salzwasserpool mit Beleuchtung
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Alles zum Standort

Die Stadtvilla befindet sich auf einem parkdhnlichen Grundstick. Die
Naherholungsgebiete "Dieskauer Park" und den "Osendorfer See" erreichen Sie in ca. 30
Minuten zu Ful3. Bruckdorf verfiigt Giber eine optimale Verkehrsanbindung. Mit dem PKW
bendtigen Sie ca. 15 Minuten in die Innenstadt, Uber die A9, A14 oder B6 ist auch Leipzig
optimal zu erreichen. Aller 20 Minuten pendelt die S-Bahn zwischen Halle und Leipzig.
Kindergarten und Schule, sowie Einkaufsmaoglichkeiten und arztliche Versorgung
befinden sich in ndherer Umgebung.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 31.7.2025. Endenergiebedarf
betragt 60.46 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ralf Bischoff

Hansering 8 Halle (Saale)
E-Mail: halle@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




