Weilrod - Gemiinden

Rustikal, urig, kultig. Unikat flr Liebhaber - Natur
und Erholung pur in herrlicher Fernblicklage

Objektnummer: 26141026

KAUFPREIS: 280.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 86 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 1.088 m?
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Auf einen Blick

26141026
ca. 86 m?
Satteldach

3

1

1

1972

1x Freiplatz

280.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

renovier ungsbediirftig
ca. 71 m2

Terrasse, Kamin,
Garten/-mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
FlUssiggas 238.10 kWh/m2a
06.08.2036 G

1971
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FAZ INSTITUT

TOP

MAKLER
2026

VON POLL IMMOBILIEN

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.
T.: 06081 - 96 53 02 0

Partner-Shop Hochtaunus | Kreuzgasse 22 | 61250 Usingen
hochtaunus@von-poll.com | www.von-poll.com/hochtaunus

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse

&

Terrasse
ca. 6,5m’

Wohnerweiterung |
ca. 20m’

Eingang / Freisitz
ca. 18m?

‘ VON POLL




‘ VON POLL

Heizung
ca. 3m?

VON POLL

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kdnnen wir nicht fur die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Die Immobilie aus dem Baujahr 1972 ist ein echtes Unikat und vereint klassischen
Fachwerk-Charme mit sehr individuellen Detailsin einem urig gestalteten Wohnumfeld auf
einer Wohnflache von ca. 86 m2. Das grof3ziigige Grundstiick mit etwa 1.088 mz2 bietet
vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten fir Gartenliebhaber und Naturfreunde und ladt dazu
ein, dasLeben im Grinen zu genief3en. Die Immabilieist umgeben von nattirlicher
Vegetation und fiigt sich harmonisch in die Umgebung ein.

Das Erdgeschoss umfasst einen Wohn- und Essbereich mit Kiiche sowie ein Schlafzimmer
mit angrenzendem WC. Der Wohnbereich wurde um einen Anbau erweitert, von welchem
man einen sagenhaften Fernblick genief3t.

Beheizt wird das Haus durch eine zentrale Gasheizung aus 2018, gespeist durch einen 2.000-
Liter-Flussiggastank. Doppelver glaste Holzfenster mit Klappladen charakterisieren das
Aul3enbild.

Im Wohn-Essbereich fiihlt man sich ein bisschen wiein eine andere Zeit versetzt. Urig, mit
antiken Balken und Uberausrustikal présentiert er sich. Der grof3e imposante, alte Kamin
Ubernimmt hier die Herrschaft des Raumes und sorgt fiir gemutliche Stunden. Zahlreiche
Antiquitaten und Fundstiicke aus vor herigen Jahrhunderten, die eine lange Geschichte
erzaéhlen, haben hier eine Heimat gefunden. Getragen von Nostalgie und der Ehrfurcht vor
Altem nimmt man dieses Refugium in sich auf.

Ein Ort, in dem die Zeit stehengeblieben zu sein scheint, ein Ort der Urspringlichkeit.
Von hier betritt man den Balkon mit herrlichem Weitblick in die Taunusnatur.

Eine wunder bar e Symbiose zwischen drinnen und draufRen.

Uber eine Wendeltreppe erreicht man das K eller geschoss. Dort befindet sich das
Badezimmer mit Wanne, Dusche, WC und Sauna. Ebenfallsim Keller befinden sich zwei
wohnlich ausgebaute Raume, die sich flexibel als Arbeits-, Hobby- oder Schlafzimmer
nutzen lassen.

Der Garten ist individuell und auf schéne Art natirlich gestaltet. Drel Teiche, ver schiedene
Wege und Gartenber eiche sowie die mit Traubenreben bewachsene Terrasse mit Grillplatz
vor dem Haus ver spriihen eine urspriingliche Behaglichkeit. Hier macht naturnahe
Freizeitgestaltung ihren Namen alle Ehre.

Dieses Kleinod mitten in der Natur spricht Individualisten und Naturliebhaber an, die das

Alte wirdigen und schatzen und einen nicht alltaglichen Ort suchen, um Ruhe und
Entschleunigung zu erleben. Egal ob als Freizeitdomizil, als Jagddomizil oder als Platz




inmitten einer schénen Naturlage.
Lassen Siesich in einer spannenden Besichtigung inspirieren.
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Ausstattung und Details

- Fachwerkhaus aus 1972

- Gasheizung aus 2018

- FlUssiggas 2000L Tank

- Holzfenster doppeltverglast

- Klappladen aus 1984

- Wohn-Essbereich mit antiken Balken zur Zierde ohne tragende Funktion, viele
Antiquitaten

- Loungebreich unten Splitlevel

- Kamin

-2 Zimmer

- 1 Schlafzimmer

- Wendeltreppe nach unten

- 1 Bad mit Wanne und Dusche

-1WC

-im Keller 2 Raume wohnlich ausgebaut
- DAmmung im Dach und Fassade

- Garten mit 3 Teichen

- 1 Stellplatz
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Weilrod befindet sich im Weiltal inmitten des Natur parks Hochtaunus.
Eineidyllischere und erholsamere L age findet sich kaum und die Freitzeitmdglichkeiten sind
Uberaus vielfaltig.

Beliebt bei Radfahrern, Joggern und Spaziergangern ist das malerische Welltal, welches
auch durch den Welltal-Marathon in der Laufszene bestens bekannt ist.

Tennis- und Reitplatze, der Golfplatz, zahlreiche Wander -, Rad- und Reitwege und ein reges
Vereinsieben kennzeichnen den Standort Weilrod.

Kindergarten und ver schiedene schulische Angebote befinden sich vor Ort. Dar Uiber hinaus
gibt es sehr gute Busverbindungen in Richtung Schmitten, Konigstein und Usingen.

Im nur wenige Kilometer entfernten Usingen befinden sich ein Hallenbad sowie der
Hattsteinweiher, im Sommer neben dem Waldschwimmbad in Neu-Anspach eine beliebte
Anlaufstelle - fir Familien mit Kindern ebenso wie fiir ambitionierte Schwimmer .

Ebenfalls nur ca. 10-15km entfernt befinden sich die Stadte Bad Camberg, I dstein, Weilburg
und Limburg, die nicht nur mit zahlreichen Sehenswiirdigkeiten aufwarten, sondern auch
mit einer vielfaltigen Infrastruktur und Freizeitmdglichkeiten begeistern. Zahlreiche
Weilroder Kinder besuchen bspw. die dortigen Schulen oder auch das akademische

Weiter bildungsangebot der Hochschule Freseniusin Idstein.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +496081 - 9653020
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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