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Auf einen Blick

26141011a 995.000 EUR
ca. 257 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2 x Freiplatz, 2 x
Garage gepflegt
Massiv
ca. 120 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 119.50 kWh/m?2a
15.04.2036 D

Gas 1982
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VON POLL IMMOBILIEN

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.
T.: 06081 - 96 53 02 0

Partner-Shop Hochtaunus | Kreuzgasse 22 | 61250 Usingen
hochtaunus@von-poll.com | www.von-poll.com/hochtaunus

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse
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ca. 15 m* a5 e
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Ein erster Eindruck

I hr neues Leben —mitten in der Natur:

Auf rund 257 m2 Wohnflache und einem 1.258 m2 grof3en Grundstiick in ruhiger
Feldrandlage verbinden sich Architektur, Natur und L ebensgualitét zu einem Angebot, das
in dieser Form selten ist.

L ebendige Architektur mit Charakter:

Das massiv gebaute Haus aus dem Jahr 1982 empfangt Sie mit einem Wohn- und Essbereich,
der seinesgleichen sucht: Deckenhohe Fenster, ein imposanter Kamin und eine offene
Galerieim Dachgeschoss schaffen ein Raumgefiihl, das kein Neubau so einfach repliziert. Ob
Familienabend am Kamin, Homeofficein der Galerie oder ausgedehnte Fruhstticke auf der
Uberdachten Terrasse —dieses Haus ladt zum facettenreichen Wohnen ein.

Platz fur die Familie:

Vier Schlafzimmer, drei Bader, ein grof3ztgiger Elternbereich mit Ankleide und eigenem
Bad en Suiteim Obergeschoss— hier hat jedes Familienmitglied seinen Freiraum. Die
Galerieunter dem Giebel bietet sich ideal alsruhiger Arbeitsbereich, Spielzimmer oder
Hobbyraum an.

Im Kellergeschoss befinden sich ein Hauswirtschaftsraum und weiter e Nutzr &umlichkeiten,
welche das Raumangebot abrunden.

Die Einliegerwohnung:

Direkt im Haus befindet sich eine vollstandig separ ate 2-Zimmer -Einlieger wohnung mit ca.
75 m?, eigenem Eingang, eigener Terrasse und Gartenbereich —aktuell vermietet. Eineideale
Ldsung fur Eltern, Au-pairsoder als Kapitalanlage.

Der Garten —eine Welt fur sich:

Was dieses Grundstiick wirklich besonders macht, ist nicht nur seine GroRe—esist sein
Charakter: Ein angelegter Bachlauf durchzieht das Grundstiick, ein kleiner Teich ladt zur
Beobachtung ein, schattige Wege flihren dur ch gepflegte Grlinflachen, und die Uber dachte
Terrasse bietet den perfekten Platz fur viele schone Stunden im Freien. Dazu: freier Blick
Uber Felder und Wiesen.




Energieeffizienz:

DasHaus verfligt Uber eine 2016 eingebaute Gasheizung ( Energieklasse D ). Fir Kéaufer
bietet sich hier ein klares Potenzial zur foérderfahigen energetischen Aufristung; um damit
langfristig Kosten zu sparen und ener gieeffizient zu sein.

Uber zeugen Sie sich selbst von der Char akteristik dieser Immobiliein einer personlichen
Besichtigung. Wir freuen unsauf lhren Anruf.
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Ausstattung und Details

- massiv gebautes Haus aus 1982

- aul3er gewohnliches Ar chitektenhaus

- separater Elternbereich

- grol3e Fensterflachen teillweise bisin den Giebel, Holz Doppelver glasung
- sehr grof3er reprasentativer Wohn-Essber eich mit Deckenhthe bisin den Giebel
- Kamin

- Einbaukiiche mit Essbereich und 4 Fenster

- Bodenbel&ge tUberwiegend Teppichboden

- 3 Bader

- 2 Zimmer Einliegerwohnung mit Terrasse

- Gasheizung aus 2016

- sehr schon angelegter Garten mit Teich

- Doppelgarage und zwei Stellplatze
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Alles zum Standort

Die Stadt Neu-Anspach befindet sich im Naturpark Hochtaunusund gliedert sich in die4
Stadtteile Anspach, Rod am Berg, Westerfeld und Hausen-Arnsbach. Neu-Anspach geniefit
direkte Anbindung an die Kur stadt Bad Homburg, wie auch in die Rhein-Main-M etropole
Frankfurt am Main.

Hier hat man die Natur und alle damit verbundenen Freizeitmdglichkeiten vor der Haustir
und muss gleichzeitig auf keinerlel Annehmlichkeiten verzichten.

Dielnfrastruktur lasst keine Wiinsche offen. Ein kleines Einkaufcenter ist fu3laufig in ca. 10
Minuten erreichbar. Dartiber hinaus existieren in Neu-Anspach auch Backer und Metzger,
die noch echtes Handwerk betreiben. Zahlreiche Landwirtein der Umgebung verfligen Gber
eigene Hofladen mit frischem Obst und Gemiise aus der Region. Arzte, Apotheken, Schulen
und Kindergérten sind in Neu-Anspach vorhanden. Es gibt zahlreiche Sportvereine und das
Waldschwimmbad mit seiner grof3ziigigen Flache bietet im Sommer einen idyllischen
Aufenthalt.

Das Romerkastell Saalburg, der Freizeitpark Lochmihle und der Hessenpark sind
aulRergewohnliche Ausflugsziele in der Nachbar schaft, die Grof3 und Klein Spal® machen.
Mehrere Reiterhofe, der Golfclub im westlichen Nachbarort Weilrod, der Segelflugplatzim
0Ostlich angrenzenden Wehrheim sowie abwechslungsr eiche L auf- und Radstrecken lassen
den Sport zum Erlebnisin traumhafter Naturlage wer den.

Neu-Anspach verfligt Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 16
Minuten), Bad Homburg (ca. 25 Minuten) und Frankfurt (ca. 50 Minuten).

Die knapp 30km entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie tiber die A5 oder A661in
nur einer halben Stunde Fahr zeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad
Camberg mit der Auffahrt zur A3.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +496081 - 9653020
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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