Neu-Anspach — Westerfeld

Hofreite mit zwei Wohnhausern, Garten, viel
Gestaltungspotenzial und 2 Garagen

Objektnummer: 25141057
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KAUFPREIS: 490.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 265 m2 « ZIMMER: 11 « GRUNDSTUCK: 548 m?
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Auf einen Blick

25141057 490.000 EUR

ca. 265 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

11 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises

1902 2021

4 x Freiplatz, 2

G;rage'p 4eX ca. 102 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Bedarfsausweis
331.80 kWh/mz2a

25.11.2035 H

Ol 1902
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T

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
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Grundrisse




Schlafen 1
ca. 22m?

Balkon
ca. 10m?

Schlafen 2
ca. 19m?
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Schilafen 1
ca. 21m?2

Schilafen 2
ca. 10m?2




Keller 1
ca. 18m?

Keller 2
ca. 4m?
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Schlafen
ca. 12m?




Heizung / Waschen
ca. 14m?

Ol-Tank
ca. 10m?
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Ein erster Eindruck

Willkommen in dieser klassischen Hofreite in Neu-Anspach Westerfeld. Auf einer
Grundstlicksgrofie von ca. 548 m2 erwarten Sie zwei eigenstandige Wohnhauser, die
vielfaltige Wohn- und Nutzungsmoglichkeiten eroffnen.

Das Vorderhaus besticht mit seinem charmanten Fachwerkflair. Auf rund 147 m?
Wohnflache, verteilt auf drei Ebenen, erleben Sie eine gelungene Kombination aus
historischem Charakter und moderner Ausstattung. Das 1960 aufgestockte Haus wurde
im Zuge der Dorferneuerung Anfang der 1990er-Jahre mit einem neuen Dach, attraktiver
Verschieferung, zusatzlicher Dammung und neuen Fenstern versehen. Kontinuierliche
Modernisierungen sorgen bis heute fiir zeitgemaRen Komfort und ein gepflegtes,
modernes Erscheinungsbild.

Fachwerkelemente treffen auf ein helles Farbkonzept - so erwartet Sie hier ein
ansprechendes Raumdesign, gepaart mit angenehmen Deckenhdhen, einem
familiengerechten Schnitt und einer freundlichen Atmosphare. Der Grundriss eignet sich
ideal fur Familien mit Kindern oder Paare. Das Haus ist derzeit vermietet, was dieses
Anwesen auch fiir Kapitalanleger attraktiv macht.

Die ehemalige Scheune dieser Hofreite wurde 1965 zu Wohnraum ausgebaut. Dieses
Nebenhaus beherbergt auf ca. 118m? Wohnflache im Ober- und Dachgeschoss zwei
separat nutzbare, gleich aufgeteilte Wohneinheiten, die jeweils Gber eine Wohnkiiche, ein
Tageslichtbad, ein Wohnzimmer, ein komfortables Schlafzimmer sowie ein kleineres
Gaste- oder Arbeitszimmer verfigen. Im Erdgeschoss befinden sich die
Nutzraumlichkeiten mit ausreichend Stauflache. Das Gebaude ist sanierungsbedurftig
und bietet gute Voraussetzungen, es nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren,
neuen Wohnraum zu schaffen und individuelle Wohnprojekte zu verwirklichen - vom
Ausbau zum Einfamilienhaus, als Anlageobjekt mit Entwicklungspotenzial, Gber ein
Mehrgenerationenhaus bis hin zum Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Zum Gesamtensemble der Hofreite gehtren weiterhin zwei AuRenkeller mit
Hauswirtschaftsraum Ollager und Werkstatt, zwei Garagen, vier Stellplatze sowie ein Hof
mit Freisitz. Ein ebener, gut nutzbarer Garten hinter dem Haus l&dt zu ruhigen und
entspannten Stunden im Freien ein.

Die Lage im Neu-Anspacher Ortsteil Westerfeld ist Giberaus beliebt: familienfreundlich
und ruhig, gleichzeitig nahe der ortlichen Infrastruktur.




Diese charaktervolle Hofreite vereint historischen Charme, ein komfortables Platzangebot
und ausbaufahige Wohnflachen und bietet vielfaltige Optionen. Wir freuen uns, lhnen
diese Immobilie bei einer personlichen Besichtigung vorzustellen.
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Ausstattung und Detalils

- Hofreite mit zwei Wohnhausern

- vermietetes Fachwerkhaus mit Denkmalschutz der Aul3enfassade

- Neues Dach und neue zweifach verglaste Kunststofffenster im Vorderhaus im Zuge der
Dorferneuerung ca. 1990, Wasserleitungen und Elektrik im Vorderhaus gro3tenteils aus
den 1990er Jahren

- neue Laminatbdden im Vorderhaus

- sanierungsbedurftiges Nebenhaus mit zwei separaten Wohneinheiten

- Natursteinkeller im Vorderhaus; zwei grof3e Kellerrdume im Nebenhaus

- gemeinsam genutzte Ol-Zentralheizung mit 3x2.000 Liter-Tanks

- zwei Balkone

- Hof mit Freisitz

- Werkstatt

- AulRenwaschkuche fur das Nebenhaus

- zwei Fertiggaragen aus 2002

- vier AuBenstellplatze

- Zufahrt von zwei Stral3enseiten

- gut nutzbarer Garten
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Alles zum Standort

Die Stadt Neu-Anspach befindet sich im Naturpark Hochtaunus und gliedert sich in die 4
Stadtteile Anspach, Rod am Berg, Westerfeld und Hausen-Arnsbach. Neu-Anspach
genielt direkte Anbindung an die Kurstadt Bad Homburg, wie auch in die Rhein-Main-
Metropole Frankfurt am Main.

Hier hat man die Natur und alle damit verbundenen Freizeitmdglichkeiten vor der Haustlr
und muss gleichzeitig auf keinerlei Annehmlichkeiten verzichten.

Die Infrastruktur lasst keine Winsche offen. Ein kleines Einkaufcenter ist fu3laufig
erreichbar. Darlber hinaus existieren in Neu-Anspach auch Backer und Metzger, die
noch echtes Handwerk betreiben. Zahlreiche Landwirte in der Umgebung verfligen tber
eigene Hofladen mit frischem Obst und Gemiise aus der Region. Arzte, Apotheken,
Schulen und Kindergarten sind vorhanden. Es gibt zahlreiche Sportvereine und das
Waldschwimmbad mit seiner groR3zligigen Flache bietet im Sommer einen idyllischen
Aufenthalt.

Das Romerkastell Saalburg, der Freizeitpark Lochmihle und der Hessenpark sind
aufBergewdhnliche Ausflugsziele in der Nachbarschaft, die Grof3 und Klein Spafld machen.
Mehrere Reiterhofe, der Golfclub im westlichen Nachbarort Weilrod, der Segelflugplatz im
Ostlich angrenzenden Wehrheim sowie abwechslungsreiche Lauf- und Radstrecken
lassen den Sport zum Erlebnis in traumhafter Naturlage werden.

Neu-Anspach verfugt Uber eine Bahnverbindung (Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca.
16 Minuten), Bad Homburg (ca. 25 Minuten) und Frankfurt (ca. 50 Minuten).

Die knapp 30km entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie tGber die A5 oder A661 in
nur einer halben Stunde Fahrzeit. In etwa 25 Fahrminuten erreicht man zudem Bad
Camberg mit der Auffahrt zur A3.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 25.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 331.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1902.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carola Ohl

Kreuzgasse 22, 61250 Usingen
Tel.: +49 6081 - 96 5302 0
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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