VON POLL

Bensheim

Traumwohnung in sanierter Villa zur Miete!

Objektnummer: 26133902

MIETPREIS: 2.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 122 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 26133902 - 64625 Bensheim

Auf einen Blick

26133902 2.000 EUR
ca. 122 m2 350 EUR
4 Erdgeschosswohnung
2 2026
1 saniert
1927 Massiv
ca. 30 m?

Terrasse, Gaste-WC, Garten/-mitbenutzung




Objektnummer: 26133902 - 64625 Bensheim

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgasleicht 339.80 kWh/m?2a
25.08.2036 H

Gas 2008
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Ein erster Eindruck

In bester und begehrter Lage von Bensheim erwartet Sie eine aul3er gewohnliche
Mietwohnung mit besonderem Charme und exklusivem Wohnambiente.

Die aufwendig sanierte Villa aus dem Jahr 1927, befindet sich in einem hervorragenden
Zustand und ist von einem grof3ziigigen, liebevoll angelegten Garten umgeben. Die
hochwertige Erdgeschosswohnung in dem gepflegten Zweifamilienhaus ver bindet stilvolles
Wohnen, groRRziigige Raumgestaltung und einen unmittelbaren Bezug zur Natur.

Uber den einladenden Windfang gelangen Siein den groRziigigen Wohnbereich. Die helle
Fensterfront sorgt flir eine angenehme, lichtdurchflutete Atmosphére und er 6ffnet einen
schonen Blick in den weitlaufigen Garten. Eine elegante Schiebetlir verbindet den
Wohnbereich mit dem angrenzenden Essbereich. Alle Parkett und Dielenbdden wurden
fachmannisch abgeschliffen und sind in einem hervorragenden Zustand. Vom Essbereich
aus gelangen Sie direkt auf die Slid-Terrasse—ein idealer Ort flr entspannte Stunden im
Grinen oder gesellige Abende.

Die separate Wohnkiiche bietet Ihnen die M 6glichkeit, | hre ganz per sbnlichen Vorstellungen
umzusetzen und den Raum ganz nach I hren Wiinschen auszustatten.

Dasruhig gelegene Schlafzimmer sowie das stilvoll ausgestattete Badezimmer erreichen Sie
Uber einen hellen, kurzen Flur. Ein weiteres Kinder-/Arbeits-oder Gastezimmer schliefdt sich
an. Das separate Gaste-WC erganzt den durchdachten Grundriss.

Zusatzlichen Komfort bieten die zur Wohnung gehorenden K ellerraume sowie ein eigener
Hauswirtschaftsraum. Damit steht |hnen neben den grof3ztigigen Wohnflachen auch
ausr eichend praktische Nutzflache zur Verflgung.

Diese besonder e Immaobilie vereint den Charme einer sanierten alten Villa mit moder nem
Wohnkomfort, einer aul3er gewohnlich schonen Garten- und Terrassenlage und ist fur
Gartenliebhaber bestens geeignet.

Ein exklusives Zuhause fur alle, die Wert auf grof3ztigiges Wohnen, Privatsphére und eine
besonder e Wohnatmosphér e in Bensheim-Auer bach legen.
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Ausstattung und Details

Sanierte Wohnung *
Parkett und Dielenbtden *
Moder nes Badezimmer *
Sonnen-Markise *
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Alles zum Standort

Bensheim besticht als wirtschaftlich stabile Mittelstadt mit rund 41.000 Einwohnern durch
eine harmonische Verbindung von Tradition und moder nem L ebensstil. Die Stadt Gber zeugt
mit einer exzellenten Infrastruktur, die héchste Anspriiche erfillt, und einer Lage, die
sowohl Ruhe alsauch urbanes Flair bietet. Inmitten der Metropolregion Rhein-Main-Neckar
gelegen, profitieren Bewohner von einer erstklassigen Verkehrsanbindung, die schnelle
Verbindungen nach Frankfurt, Darmstadt, Mannheim und Heidelberg garantiert. Diese
Kombination aus Prestige, L ebensqualitat und nachhaltiger Wertentwicklung macht
Bensheim zu einem begehrten Standort fiir anspruchsvolle Immobilieninvestitionen.

Die unmittelbare Umgebung offenbart ein facettenreiches Angebot, das das L eben auf
hdchstem Niveau bereichert. In fuBlaufiger Entfernung laden grof3ziigige Parksund
gepflegte Griinanlagen zu erholsamen Spazier gangen und stilvoller Freizeitgestaltung ein.
Sportliche Aktivitaten finden in exklusiven Vereinen und modernen Anlagen ihren Platz,
wahrend kulturelle Highlights und renommierte Veranstaltungsorte das gesellschaftliche
L eben bereichern. Die exquisite Gastronomie mit feinen Restaur ants, eleganten Cafésund
stilvollen Barsbietet kulinarische Gentisse, die jeden Abend zu einem besonderen Erlebnis
machen — nur wenige Minuten zu Fuld entfernt, etwa 4 bis 7 Minuten, erreichen Sie
renommierte Adressen wie das Malepartus oder das Kirchberghéauschen.

Fur hochste Anspriiche an Bildung und Kultur stehen renommierte Schulen wie das Goethe-
Gymnasium und die Seebergschule in unmittelbarer Néhe, diein 5 bis6 Minuten zu Ful3
erreichbar sind. Diese Einrichtungen gar antieren eine exzellente Ausbildung in einem
inspirierenden Umfeld. Gesundheitsver sorgung auf Premium-Niveau ist durch nahegelegene
Fachér zte, Apotheken und Kliniken sichergestellt, diein einem Umkreis von maximal 20
Gehminuten erreichbar sind. Die Nahe zu er stklassigen medizinischen Einrichtungen wie
der Klinik Schloss Falkenhof unterstreicht das umfassende Wohlfihlkonzept dieser Lage.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr rundet das exklusive
Wohngefuhl ab: In nur 2 bis4 Minuten erreichen Sie mehrere Bushaltestellen wie Kirchberg
oder Bensheim Roonstraf3e, und in etwa 17 bis 18 Minuten Ful3weg gelangen Sie zum
Bahnhof. Diese Kombination aus Privatsphare, kultureller Vielfalt und urbaner
Erreichbarkeit macht Bensheim zu einem unver gleichlichen Refugium flr anspruchsvolle

L ebensentwirfe.

Fiur den anspruchsvollen Luxusliebhaber bietet diese L age eine perfekte Symbiose aus
Exklusivitat, Komfort und kultureller Bereicherung —ein Ort, an dem L ebensqualitét und
Prestige har monisch ver schmelzen und ein Zuhause auf hochstem Niveau schaffen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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