Lindenfels / Winterkasten

Wohnen in zwel Haushalften in ruhiger Lage!

Objektnummer: 26133881

KAUFPREIS: 170.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 185 m? « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 817 m?
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Auf einen Blick

26133881
ca. 185 m2
Satteldach
10

8

2

1978

170.000 EUR
Doppelhaushélfte

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv

Kamin, Einbaukliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 277.70 kWh/m2a
H

26.11.2029

. 1979

ol
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Ein erster Eindruck

Die beide Hauser bieten auf ca. 185 m2 Wohnflache und einem grof3ziigigen Grundstiick von
ca. 817 m2 vielfaltige M dglichkeiten fir Familien, M ehr gener ationenwohnen oder zur
Verbindung von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Der Altbau verflgt Uber ca. 85 m2
und der Anbau aus dem Jahr 1979 ca. 100 m2,

Eine Besonder heit dieser Immobilie sind die,, zwei Haushélften“. Das ur spriingliche Haus
geht auf das Baujahr 1900 zurtick und wurde durch einen Erweiterungsbau im Jahr 1979
erganzt. Durch zwei Haustliren sind die Einheiten auch jeder zeit separat nutzbar.

Die Olzentralheizung sorgt in allen Bereichen fiir angenehme Temper aturen, was
insbesonderein der kiihleren Jahreszeit fiir Wohnkomfort sorgt. Aul3erdem sorgt ein
Kachelofen im Altbau fur behagliche Warme.

Ein Innenhof mit Blick ins Grine kann bestens als zusétzlicher Aul3enbereich genutzt
wer den. Ein zusatzliches GARTENGRUNDSTUCK auf der gegeniiber liegenden Seite
erweitert die Gestaltungsmaglichkeiten erheblich und bietet zusatzlichen Freiraum,
beispielsweise flir einen Gemisegarten, Erholung oder weitere Freizeitaktivitaten.

Die Raumaufteilung mit zehn Zimmern, darunter acht Schlafzimmer, er 6ffnet zahlreiche
Optionen fur Familienmitglieder, Gaste oder die Einrichtung von Arbeits- und
Hobbybereichen. Zwei Badezimmer stehen fur den téglichen Komfort zur Verfiigung, was
insbesonder e bei einer grofReren Haushaltsgemeinschaft einen klaren Vorteil darstellt.

Machen Siesich selbst ein Bild von den M 6glichkeiten, die dieses Einfamilienhaus bietet.
Gerne stehen wir flr weitere I nformationen oder einen Besichtigungstermin zur Verfligung.
L assen Sie sich von den vielfaltigen Optionen dieses Hauses begeistern und entdecken Siedie
grof3zigigen Flachen —innen wie auf3en. Eine Besichtigung empfiehlt sich, um dasvolle
Potenzial der Hauser und des zusitzlichen GARTENGRUNDSTUCK S kennenzuler nen.
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Ausstattung und Details

Zwei Hauser mit separaten Eingangen*

Grof3es Gartengrundstiick auf der anderen Stralenseite
M dglichkeit zur individuellen Nutzung*

I dyllisch gelegen am Bach*

Kachelofen*

Gartenhiitte*
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Winterkasten gehort zur Stadt Lindenfelsund liegt idyllisch im Herzen des
Odenwald auf einer Hohe von etwa 500 M etern. Die Umgebung ist gepréagt von dichten
Waldern, sanften Hiigeln und einer ruhigen, naturnahen Atmosphére.

Winterkasten befindet sich rund 5 Kilometer norddstlich der Kernstadt Lindenfels und
bietet einen herrlichen Ausblick auf die umliegende Mittelgebirgslandschaft. Die
nachstgelegenen groRReren Stadte sind Bensheim und Heppenheim, die jewellsin etwa 20-25
Minuten mit dem Auto erreichbar sind. Von dort besteht Anschluss an die Autobahn A5
sowie an den regionalen Bahnverkehr.

Die Region ist besondersbei Naturliebhabern und Erholungssuchenden beliebt. Zahlreiche
Wander- und Radwege fiihren direkt durch Winterkasten und verbinden den Ort mit
bekannten Ausflugszielen wie dem Felsenmeer oder der historischen Burg Lindenfels.

Trotz der ruhigen Lageist Winterkasten gut angebunden und bietet eine ideale
Kombination auslandlicher Idylle und erreichbarer Infrastruktur im Rhein-Main-Neckar -
Gebiet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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