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Helle 2-Zimmerwohnung mit Balkon — fuf3laufig zum
Wasserturm in Mannheim!

Objektnummer: 26133868

KAUFPREIS: 275.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 64 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26133868
ca. 64 m2
2

2

1

1

1965

275.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
M assiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 127.00 kWh/m?2a
27.11.2027 D

Fernwéarme 1965
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Ein erster Eindruck

Willkommen in dieser gepflegten 2-Zimmerwohnung in zentralster Lage in Mannheim am
Wasserturm. Die Immobilie wurde bislang ver mietet, steht jetzt jedoch zur Eigennutzung
oder Neuvermietung frei.

Die Wohnung er streckt sich Giber eine Wohnflache von ca. 64 m2 und zwei Zimmer. Sie
befindet sich in einem 1965 erbauten M ehrfamilienhausim Altbauchar me mit insgesamt
zwolf Einheiten. Der aktuelle Zustand ist als gepflegt zu bezeichnen.

Mit insgesamt zwei Zimmern eignet sich diese Wohnung optimal fir Singles, Paar e oder
Menschen, die einen ruhigen Rickzugsort in zentraler Umgebung suchen. Das grof3ziigige
Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmaglichkeiten. Dank des
guten Zuschnitts der Wohnflache steht ausr eichend Raum fur gematliche Stunden zur
Verfigung.

Das separate Schlafzimmer sorgt fiir Privatsphare und Ruhe. Ein weiteres Highlight der
Wohnungist der Balkon mit Blick in den begrinten Innenhof. Hier kbnnen Sie entspannte
Stunden im Freien geniel3en, ohne auf die Annehmlichkeiten des stadtischen Wohnens zu
verzichten.

Die Hausgemeinschaft legt Wert auf ein gepflegtes Ambiente, das sich im gesamten Gebaude
wider spiegelt.

Wir laden Sie herzlich ein, sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von den Vorziigen
dieser Immobilie zu Uberzeugen. Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder
zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins.
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Ausstattung und Details

- Balkon mit Blick in den begr iinten Innenhof mit kleinem Garten
- Einbauktiche

- zentral am Wasserturm gelegen

- eigener Kellerraum
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Alles zum Standort

Die Eigentumswohnung befindet sich in direkter Lage zum Wasserturm in Mannheim.
Mannheim besticht als dynamisches und zugleich familienfreundliches Zentrum im Rhein-
Neckar-Raum, das dur ch seine stabile wirtschaftliche Basis und eine ausgezeichnet
ausgebaute Infrastruktur Uberzeugt.

Die Stadt vereint urbanes L eben mit einer vielfaltigen, international gepragten Gemeinschaft
und bietet somit ideale Voraussetzungen fiir Familien, die Wert auf eine ausgewogene
Balance zwischen beruflichen Chancen und hoher L ebensqualitét legen.

Die hervorragende I nfrastruktur zeigt sich besondersin der Nahe zu er stklassigen Schulen
wieder Tulla-Realschule, diein nur etwa zwei Minuten zu Fuld erreichbar ist, sowie weiteren
Bildungseinrichtungen und Kindergarten, die innerhalb von wenigen Gehminuten liegen.
Fur die Gesundheit der ganzen Familie stehen renommierte Arzte, Zahnar zte und
Apotheken in direkter Nachbar schaft ber eit, sodass medizinische Ver sorgung schnell und
unkompliziert gewahrleistet ist.

Fir den téaglichen Bedarf sorgen mehrere Super markte und Einkaufsmdglichkeiten, die
bequem zu Fuld erreichbar sind. Die ausgezeichnete Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr mit StrafRenbahn- und Busstationen wie Rosengarten und Wasserturm, diein
wenigen Minuten zu Ful erreichbar sind, ermaoglicht eine stressfreie M obilitat fur die ganze
Familie.

Dieses Wohnumfeld in Mannheim bietet Familien nicht nur ein sicheresund komfortables
Zuhause, sondern auch eine lebendige Gemeinschaft und vielfaltige M 6glichkeiten zur
personlichen Entfaltung. Hier verbinden sich L ebensqualitét, Zukunftsper spektiven und
eine herzliche Nachbar schaft zu einem idealen Ort fir das Familiengliick.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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