VON POLL

Heppenheim (Bergstralie)

Historisches Schmuckstick in Heppenheim —
Fachwerkhaus mit 3 Wohneinheiten!

Objektnummer: 25133840

VON POLL

IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 525.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 175m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 71 m2




Objektnummer: 25133840 - 64646 Heppenheim (Bergstralie)

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Sonstige Angaben

Ansprechpartner




Objektnummer: 25133840 - 64646 Heppenheim (Bergstralde)

Auf einen Blick

25133840
ca. 175 m2
Satteldach
6

4

3

1999

525.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Holz
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Willkommen in diesem bezaubernden Fachwerkhaus, das auf eine lange Geschichte
zurlickblickt und mit seinem einzigartigen Charme begeistert. Das im Herzen der Stadt
gelegene Haus bietet insgesamt ca. 175 m2 Wohnflache, verteilt auf drei separate
Wohneinheiten: Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss mit ausgebautem
Spitzboden.

Das Haus besticht durch seine authentische Fachwerk-Architektur, die eine warme und
einladende Atmosphare schafft. Jede Etage verflgt Giber grof3ztigige, lichtdurchflutete
R&ume, die sich perfekt fir die Nutzung als Ferienwohnungen oder zur Vermietung
eignen. Die gut geschnittenen Grundrisse bieten viel Raum fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten und sorgen fur ein angenehmes Wohn- und Urlaubsgefuhl.

Die zentrale Lage ermdglicht es, die Annehmlichkeiten der Stadt bequem zu Ful3 zu
erreichen. Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten, kulturelle Highlights und
Sehenswirdigkeiten sind nur wenige Schritte entfernt. Durch die attraktive Lage ist das
Haus bestens geeignet um es zu vermieten und Gasten einen unvergesslichen
Aufenthalt zu bieten.

Ebenso kénnte man hervorragend auch als Familie hier einen tollen urbanen Lifestyle
leben.

Das Fachwerkhaus vereint historischen Charme mit modernem Komfort und bietet eine
hervorragende Investitionsmdoglichkeit in einer begehrten Lage. Ob als
Ferienappartements oder als Mehrparteienhaus — hier entstehen vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten in einer lebendigen Stadt.

Wenn Sie Interesse an diesem besonderen Objekt haben, stehe ich Ihnen gerne fiir
weitere Informationen oder eine Besichtigung zur Verfugung!
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Ausstattung und Detalils

Drei getrennte Wohneinheiten*

Sichtgebalk im ganzen Haus*

Kleine Sitzmdglichkeit vor dem Haus*

Innenstadtlage*

Dielenboden*

Tolles Raumklima aufgrund hochwertiger Lehmverfachung*
Drei Bader*

Anschlusse fur Kichen im EG und DG vorhanden*
Gasheizung*

Zugang zu einer Tiefgarage*
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Alles zum Standort

Heppenheim an der Bergstral3e liegt im Herzen des stidhessischen Rhein-Neckar-
Gebiets und ist bekannt fir seine charmante Altstadt, die von historischen
Fachwerkhausern gepragt ist. Die Stadt befindet sich an der malerischen Bergstral3e,
einer der altesten und schénsten Wein- und Ferienstral3en Deutschlands, die sich
entlang der Weinberge und Hange des Odenwaldes erstreckt. Zu Fufld sind es nur wenige
Gehminuten zur Starkenburg und zu den traumhaften Wanderwegen.

Die Lage von Heppenheim ist ideal fir alle, die das Leben in einer lebendigen, aber
dennoch ruhigen Stadt schétzen. Die Innenstadt bietet eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und kulturellen Angeboten, die fuRlaufig erreichbar
sind. Kindergarten und Schulen fir alle Altersklassen, sind ebenfalls in unmittelbarer
Nahe zu erreichen.

Verkehrstechnisch ist Heppenheim hervorragend angebunden: Die Autobahnen A5 und
A67 sind in kurzer Fahrzeit erreichbar, was die Verbindung nach Frankfurt, Darmstadt,
Heidelberg und Mannheim erleichtert. Auch die Bahnlinie verbindet die Stadt bequem mit
den umliegenden Stadten, sodass Sie schnell und unkompliziert unterwegs sind.

Die Umgebung ist gepragt von Weinbergen, Waldern und sanften Higeln, die zu
Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren einladen. Fur Familien und Naturliebhaber
gibt es zahlreiche Parks, Schulen und Kindergarten in der Nahe, die den Alltag hier
angenehm machen.

Kurz gesagt, Heppenheim an der Bergstral3e verbindet das lebendige Stadtleben mit der
Schonheit der Natur und einer hervorragenden Infrastruktur — ein wunderbarer Ort zum
Wohnen und Wohlfiihlen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstralle 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-9878390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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