Heppenheim (BergstraBBe) / Kirschhausen

| hr neues 2xhause auf mehreren ERéiien! Urban
ver tnden, naturnah gelfsgen!

[0)¢ nummer: 251 36

a\

KAUFPREIS: 949.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 229 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 420 m?
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Auf einen Blick

Objektnummer
Wohnflache
Dachform
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

251338

ca. 229 m?
Pultdach

5

4

2

2025

3x Freplatz

Kaufprei
Haust
Prg PN

stand der

pobilie
Ba e
Ausstal

949.000 EUR
Einfamilienhaus

Kéauferprovision 2,98
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Erstbezug
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung




Objektn

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

FuRbolG& Mgizung

L uft/Wasse
War mepumpe

13.06.2035

L uft/Wasser -
Warmepumpe

mer: 25133836 - 64646 Heppenheim (Bergstralie) /

f eilnen Blick: Energiedatg

Ener gicaugy® Bedarfsausweis
Endeng@@#oedar f 20.4 kWh/m2a

Eng A+
’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

Dieses beeindruckende Nex projekt vereint zeitlose Bauha chitektur mit moder nem
Design und bietet auf ca.220 ohnflache alles, was das begehrt.

Das elegante und markant gestaltete befindet g Jauf einem ca. 450 m2 gr of3en
Grundstiick im Ortsteil Kirschhausen.

Der offene Grundriss schafft ein lichtdur ch \Wohngefuhl und ermdglicht flexible
Nutzungsmoglichkeiten.

DasHighlight ist dieintegrierte g Sveger wohnung, die das Treppenhaus oder einen
Zugang von AufRen zuganglic S Perfekt fur Géaste, Fami itglieder, Homeoffice oder
als zusétzliche Einkommeg el le.

Die groRRzligigen upd Jaumhaften Terrassen laden zum Entspannen erweilen im
Freien ein —ide gesellige Abende oder ruhige Momente.

DasHaug ach KfW 40-Standard gebaut, was flr eine hervorragende Energ
sor gt angfristig Ihre K osten senkt.

wertige Materialien, klare Linienfihrung und innovative Ar chitektur machen dieses
Haus zu einem echten Unikat.

Hier vereinen sich moder nes Wohnen und Komfort — der perfekte Ort, um lhren L ebensstil
zu verwirklichen!
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Ausstattung und Details

Niedrigener giehausstandal <fW 40" *
Massivhaus, alle Wandein K emauert mit 16 cm Vall eschutz*
Betondach mit Dammung und D& Salie*
Grof3ziige Balkoneund Terrassen i 2m Geschosgh Poglichkeit einer Wendeltreppe vom
Erdgeschossbalkon zu Terrasse Gartengy 30ss
Balkongelander Glas-Edelstahl*
Balkonbelag Feinsteinzeugplatten 60/60 a & hger*
Grof3zugige 3-fach verglaste Kunststoff&iier, 0,6 glasung, Rahmen auf3en in anthrazit*
Elektr. Rolladen anthrazit im Gartgf schoss, el ektr S ausien anthrazit im Erd- und
Ober geschoss*
Alle Raume gefliest in 75/75 f on*
Bad im Ober geschoss mi er begehbarer Dusche und freisi€g de Badewanne*
Kontrollierte zentrale raumldftung mit Warmer tickgewinn
Warmepumpe Vai it FuBbodenheizung*
Grof3er Abstell- nikraum, sehr hoch, mit der M églichkeit einer Zwise decke
einzuziehen%
Drei frog or e AulRenzapfhahne*
Parkd it Moglichkeit in Absprache mit Nachbar zur transparenter Uber dach®
Ing eppe mit massiven Holzstufen in Buche mit Edelstahlhandlauf*
sepumpe im Technikraum fir die Entwasserung im Gartengeschoss*
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Alles zum Standort

Heppenheim-Kirschhause qt in einer wunder schonen und 46 50en Gegend im
stidhessischen Landkreis Berg Re. Die Ortschaft bestic ch ihreidyllische Lage am
Rande des Naturparks Bergstra denwald, was sie em idealen Ort fur
Naturliebhaber und Erholungssuche acht.

Die L age bietet eine perfekte Balance zwis dlicher Ruhe und guter Anbindung an die
umliegenden Stadte. In nur wenigen Minus# S8 ichen Sie die historische Altstadt von
Heppenheim, die mit ihren charmanteg wer k sern, gemutlichen Cafés und
vielfaltigen Einkaufsmdoglichkeiten erweilen e

Verkehrstechnisch ist Kirsc sen hervorragend angebunt Die Autobahnen A5 und
A67 sind schnell erreichh vas eine unkomplizierte Fahrt na ankfurt, Darmstadt oder
Heidelberg ermdglich die Anbindung an den 6ffentlichen N& gt kehr ist gut, sodass
Sie bequem mit Bugl S Bahn unterwegs sind.

Far Familiegf 54 Naturliebhaber bietet die Umgebung zahlreiche Wander - & BRadwege,
diedurch alerische Landschaft des Odenwaldes flihren. Schulen, Kinder get und
Einka oglichkeiten sind in der Nahe vorhanden, was den Alltag hier besonder

kaog abel macht.

urz gesagt: Heppenheim-Kirschhausen ist ein begehrter Wohnort, der Ruhe, Natur und
eine hervorragende Infrastruktur miteinander verbindet — perfekt fir alle, die das
Landleben schétzen, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu wollen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Ma laine Wolf-Sgt " Eder

Promenadengf e 16 525 Bensheim
Tel 4556251 - 98 90
E- pensheim@von om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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