Reichelsheim / Beerfurth

Winkelbungalow mit gigantischem Grundstlck!

Objektnummer: 25133817

KAUFPREIS: 468.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 217 m2 « ZIMMER: 6 * GRUNDSTUCK: 2.914 m?2
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Auf einen Blick

25133817 468.000 EUR

ca. 217 m2 Einfamilienhaus

Walmdach Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1956 gepflegt

2 x Garage M assiv
ca. 135 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 538.73 kWh/m2a
H

29.05.2035

. 1956

ol
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Ein erster Eindruck

Dieser schone Winkelbungalow in Beerfurth wurde 1956 in M assivbauweise auf einem 2.914
mz2 grof3em Grundstiick in ruhiger Alleinlage errichtet und in den 60er Jahren erweitert.

Die Wohnfl&che von ca. 217 m?2 erstreckt sich im Erdgeschoss Uber insgesamt 6 Zimmer. Das
Wohnzimmer wird durch viele bodentiefe Fenster mit Tageslicht durchflutet und sorgt mit
einem schonen Kaminofen fir ein angenenmes Wohngefthl. Von hieraus haben Siefreien
Zutritt auf eineder Terrassen und in den grof3en Garten. Durch das Esszimmer gelangen Sie
in die grofRzligige K iche mit praktischer Abstellkammer.

Neben drei Schlafzimmern befindet sich das Tageslichtbad sowie ein separates Gaste-WC.

DasWohnhausist teilunterkellert und bietet neben dem Heizungskeller ver schiedene
Abstellraume.

Der weitlaufige Garten bietet ver schiedenste Nutzungsmoglichkeiten, hier sind Ihren
Wohntraumen keine Grenzen gesetzt.

Das Immobilienangebot wird durch die seitlich des Wohnhauses gelegene Doppelgar age
abgerundet.
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Ausstattung und Details

Echtholzparkett *

Kamin *

Einbaukiche *

zwei Terrassen *
Doppelgarage *

Fenster teilweise erneuert *
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Alles zum Standort

Das Einfamilienhausliegt in Alleinlage in einem ruhigen Mischgebiet in Beerfurth, einem
Ortsteil von Reichelsheim.

Reichelsheim liegt mit seinen Ortsteilen im oberen Gersprenztal, mitten im Geo-Natur park
Bergstral3e Odenwald, in einer der schonsten Wanderregionen im Odenwald. Schone
Mischwalder wechseln sich mit hiigeliger und offener Landschaft ab und bieten reizvolle
Aussichten .

Reichelsheim ist ein lebendiger Ort im Odenwaldkreisund verfligt Gber eine sehr gute
Infrastruktur alle wichtigen Einrichtungen destaglichen Bedarfs wie Kitas, Schulen und
Super méarkte, befinden sich vor Ort und sind in wenigen Minuten erreichbar.

Des Weiteren gibt eshier ein schones Freibad sowie Tennisplatze. Durch die glinstige
Anbindung an die B 38 und B 47 Uber Lindenfels, erreich man die beiden
Autobahnanbindungen der A5 und A67 in weniger als 20 Minuten mit dem Pkw.




Objektnummer: 25133817 - 64385 Reichelsheim / Beerfurth

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25133817 - 64385 Reichelsheim / Beerfurth

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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