VON POLL

Lindenfels

Modern renovierte Bliro- oder Ladeneinheit mit
Stadthauschar akter!

Objektnummer: 25133797

KAUFPREIS: 179.000 EUR ¢ ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25133797
Satteldach
3

1

1

1989

179.000 EUR
Biroflache

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 103 m2
2024

modernisiert
M assiv

ca. 103 m2
ca. 103 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 141.00 kWh/m?2a
01.03.2034 D

Ol 1989
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Ein erster Eindruck

Diese schone L aden/Bliro oder Praxiseinheit auf Erbpacht, liegt zentral im Ortskern von
Lindenfelsund Uberzeugt mit einer interessanten Raumaufteilung.

Siekoénnen selbst entscheiden, ob Sie den Eingangsbereich im Erdgeschoss als

L adengeschaft, Empfang oder als geraumige Diele mit separatem Blro nutzen méchten.

Durch die offene Wendeltreppe gelangen Sieins Ober geschoss. Hier befindet sich das
geraumige GrolRraumbuiro oder ein Wartebereich mit kirzlich renoviertem Tageslichtbad.
Uber nur wenige Treppenstufen ist die letzte Ebene mit offener Kunden Tee oder K affee
Kuchefur Kunden oder Ihre Mitarbeiter, sowie das separate Biiro, Praxis oder
Behandlungsraum mit Blick auf die Burg Lindenfels.

Aulenstellplatze oder Garagenstellplatze konnen optional gemietet oder auf Wunsch auch
dazu gekauft werden.

Geeignet ist diese Objekt fur Steuerberater, alskleine Praxisoder Biroeinheit.

Bel der Einheit handelt es sich laut Grundbuch um gewer blich ausgewiesene Raume. Die
Umnutzung zu einer wohnwirtschaftlich ver mieteten Einheit hat sich seit Jahren etabliert,
ein offizieller Umnutzungsantrag wurde allerdings nicht angestrebt. Aktuell steht die Einheit

zur Eigennutzung oder Neuver mietung frei.

Die Erbpacht lauft noch 59 Jahre, der Erbpachtzinsist bereits vollstandig beglichen.
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Ausstattung und Details

Neue, moderne Vinyldielenbdden *
I nteressante Raumaufteilung *
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Alles zum Standort

Der Hohenkurort Lindenfelsliegt traumhaft eingebettet im Weschnitztal im Odenwald und
gilt als Geheimtipp bel Spaziergangern und Wanderern. Der Nibelungensteig mit seinen
zahlreichen M dglichkeiten ladt zu schonen Spazier gdngen und ausgedehnten Wander ungen
in den Odenwald ein.

Inmitten der Stadt liegt die historische Burgruine Lindenfels die gleichzeitig Austragungsort
vieler Veranstaltungen ist und weit Uber die Region bekanntes und beliebtes Ausflugsziel bei
Jungund Alt ist. Der Ort selbst verfligt Gber eine sehr gute Infrastruktur und alle
Einrichtungen destéglichen Bedarfssind vor Ort und in wenigen Minuten zu erreichen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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