VP ‘VON POLL

Heppenheim (BergstraRe)

Zeitlose Eleganz- stilvolle Stadtvillain Top-
Wohnlage von Heppenheim!

Objektnummer: 26133880

KAUFPREIS: 1.590.000 EUR ¢« WOHNFLACHE: ca. 253 m? + ZIMMER: 9 + GRUNDSTUCK: 537 m?2




Objektnummer: 26133880 - 64646 Heppenheim (BergstraRe)
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Objektnummer: 26133880 - 64646 Heppenheim (BergstraRe)

Auf einen Blick

26133880 1.590.000 EUR

ca. 253 m? Villa

Mansar ddach Kauferprovision

9 betragt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1902 gepflegt

1x Freiplatz M assiv
ca. 130 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Einbaukuiche,
Balkon




Objektnummer: 26133880 - 64646 Heppenheim (BergstraRe)

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht
Al erforderlich
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Ein erster Eindruck

Diesereprasentative Villa mit zusatzlichem moder nisiertem L uxusappsrtement beeindruckt
durch ihre grof3ziigige Wohnflache und befindet sich auf einem ca. 537 m2 grof3en
Grundstiick. Dasim Jahr 1902 errichtete Haus wurde im Jahr 1992 umfassend saniert und
prasentiert sich heutein einem gepflegten Zustand. Die Immobilie eignet sich ideal fir
Kaufer, die Wert auf gehobene Ausstattung und ein stilvolles Ambiente legen.

Der aufere Eindruck des Hauses wird durch die zeitlose Architektur geprégt, die den
Charakter des Baujahrs harmonisch mit zeitgemal3en M oder nisierungen verbindet. Das
besondere Highlight ist der Original Fachwerkturm, der sich traumhaft schon in die Fassade
einflgt. Dank der vollstandigen Sanierungim Jahr 1992 sind sowohl technische als auch

ener getische Aspekte angepasst wor den. Die gepflegte Fassade und das ansprechend
angelegte Grundstiick bieten einen wirdigen Rahmen fur Ihr neues Zuhause, in bester
Villenlage von Heppenheim.

Der grof3e Wohnbereich bietet Raum fiir reprasentatives Wohnen und ist sowohl fir private
Ruckzugsorte alsauch fir gesellschaftliche Anlasse geeignet. Die grof3ziigig geschnittenen
Raume schaffen eine angenehme Wohnatmosphéare und lassen viel Tageslicht herein.

Das charmante Treppenhaus und das gesamte Erdgeschoss sind das Her zstiick des Hauses
und vereinen den klassischen Stil des Baujahres mit zeitloser Eleganz in Perfektion.
Angrenzend an die Wohnkiche liegt ein vorgesetzter Wintergarten, der Gber einige Stufen
zum Garten fuhrt.

Die groRzligige Zimmer aufteilung sowohl im Ober - als auch im Dachgeschoss bieten Platz
fur die ganze Familie. Eine wunderschone und ca. 58 m2 grof3e Terrasse, diesich im

Ober geschoss befindet, ist der perfekte Platz zum Entspannen und fir tolle Abende. Ein
fantastischer Blick zur Starkenburg und in die umliegende Natur machen diese Ebene zu
einem zweiten Wohnzimmer im Frdhling und Sommer.

Dasmoder nisierte Appartement im L uxushotel- Charakter mit zwel wunder schén
gestalteten R&umen sowie moder nem Bad und Kitchenette, eignet sich hervorragend fur ein
autarkes Familienmitglied oder zur Vermietung. Durch einen separaten Zugang von Auf3en,
aber auch vom Haupthaus, gibt es ver schiedene Nutzungsoptionen.

Der Gartenbereich bietet Raum inmitten des eingewachsenen Grundstiickes. Die
vor handene Grundstiicksgr 6i3e sor gt dafiir, dass auch im Aul3enbereich ausreichend Platz
zur Verflgung steht.




Die Lageder Villaverbindet ruhiges Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der stadtischen
Infrastruktur. Das historische Schwimmbad ist in nur wenigen Gehminuten erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich
in komfortabler Entfernung, sodass der Alltag bequem gestaltet werden kann.

Heppenheim bietet ein ausgezeichnetes Bildungs- und Betr euungsangebot mit mehreren
Kindertagesstatten, Kinderkrippen, Grundschulen und weiterfiihrenden Schulen. Kurze
Wege, vielfaltige Betreuungsmaoglichkeiten und ein breites schulisches Angebot

unter streichen die hohe Familienfreundlichkeit der Stadt.

Ebensoist dieklinische Versorgung durch die sehr gute Anbindung des Heppenheimer
Krankenhauses an das Uniklinikum Heidelber g gegeben.

Zusammengefasst bietet dieses wunder schone Haus eine gelungene Kombination aus
Grof3zugigkeit und zeitloser Eleganz. Die gepflegte Substanz des Gebaudes macht diese
Immobilie zu einer besonder en Gelegenheit flir anspruchsvolle K aufer.

Wenn Sie Wert auf ein stilvolles Ambiente, Grof3ziigigkeit und eine gepflegte
Gesamterscheinung legen, ist diese Immobilie einen naheren Blick wert. Fir weitere
Informationen und einen personlichen Besichtigungster min stehen wir Ihnen gerne zur
Verflgung. Lassen Siesich bei einer Besichtigung von den Qualitaten dieses Traumhauses
Uber zeugen.




Objektnummer: 26133880 - 64646 Heppenheim (BergstraRe)

Ausstattung und Details

Original- Treppenhaus*

Original Dielenbdden im OG und DG*

Saunabereich im Unter geschoss*

Renovierter Wohn- und Essbereich*

ca. 50 m2 grof3e Terrasseim Ober geschoss*

Balkon angrenzend an die Bibliothek*

Grof3zugiges Dachgeschoss mit der M dglichkeit ein weiteres Bad zu er ganzen oder
auszubauen*

Hauptschlafzimmer mit Ankleide und Zugang zum Hauptbad*
Géaste- WC*

Vollunterkellert mit sehr viel Stauraum*

Separates L uxus- Appartement mit eignem Zugang*
Gepflegter Garten mit romantischen Sitzplatzen*
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Alles zum Standort

Heppenheim ist die charmante Kreisstadt des stidhessischen Kreises BergstralRe und liegt
malerisch eingebettet zwischen den sanften Hangen des Odenwaldes und den weiten Ebenen
der Rheinebene. Die Stadt gehoért zur beliebten Region der Bergstraide, die fur ihr mildes
Klima, ihre hohe L ebensqualitat und ihre reizvolle Landschaft bekannt ist.

Mit rund 27.000 Einwohnern bietet Heppenheim eine hervorragende I nfrastruktur und
verbindet stadtischen Komfort mit historischem Flair. Die denkmalgeschiitzte Altstadt mit
ihren liebevoll restaurierten Fachwer khéusern, kleinen Cafés und traditionsreichen
Weinstuben bildet daslebendige Zentrum der Stadt. Wahr zeichen ist dieimposante St. Peter
Kirche, die Uber der Altstadt thront und das Stadtbild pragt.

Diedirekte Lage an der A5 und A67 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
Metropolregionen Rhein-Main (Frankfurt) und Rhein-Neckar (Heidelberg/M annheim). Der
Bahnhof bietet Anschluss an den Regional- und Fernverkehr, der Frankfurter Flughafen ist
in etwa 45 Minuten erreichbar.

Heppenheim durch eine gesunde Mischung aus mittelstandischen Unter nehmen,
Verwaltungssitzen und Dienstleistungsbetrieben aus. Zudem ist die Stadt ein beliebter
Wohnort fur Berufspendler.

Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten sowie ein breites kulturelles und sportliches Angebot
machen Heppenheim zu einem attraktiven Wohn- und Arbeitsort. Nicht zuletzt laden die
umliegenden Weinberge und Natur gebiete zu Erholung und Aktivitat in unmittelbarer Néhe
en.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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