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Auf einen Blick

26093063
ca. 57 m?
25

1

1

1973

1x Garage

119.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Erdgasleicht Verbrauchsausweis
137.00 kWh/m?2a
24.03.2030
E
1973
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Diel mmobilie

VON POLL
v» [l

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diel mmobilie

‘ VON POLL

- Erwin Eberhardt

Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

54 erwin.eberhardt@von-poll.com

& 0921-7301 848
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Grundrisse

Wohnen
ca.23m?

' Schiafen

J ca.12m?

Obergeschoss
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Ein erster Eindruck

Dasim Jahr 1973 errichtete M ehrfamilienhaus mit insgesamt 39 Wohneinheiten présentiert
sich in einem gepflegten Zustand. Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich im 1.
Obergeschoss und tiber zeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung sowie eine angenehme
Wohnatmosphare.

Die Wohnung verflugt Gber eine Wohnfléche von ca. 57 m2 und umfasst ein grof3ztigiges
Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Balkon, ein offen gestaltetes Esszimmer, eine
separate K iiche, ein gemtliches Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad mit Wanneund WC.

Der Balkon bietet einen schonen Blick ins Griine und 1adt dazu ein, dieruhige Umgebung in
entspannter Atmosphére zu geniefden.

Zusdatzlichen Stauraum bietet ein eigenes K ellerabteil. Eine Garage gehort ebenfalls zur
Wohnung und sor gt fir komfortable Parkmoglichkeiten. Die gesamte Wohn- und Nutzflache
betragt ca. 75 m2,

Beheizt wird das Gebaude Uber eine Erdgas-Zentralheizung.

Sowohl die K lichenzeile mit Einbauger éten als auch die komplette Einrichtung inklusive
Inventar kdnnen gegen eine Abldse lbernommen wer den.

Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eber hardt, selbststandiger
Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 0921 73 01
848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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Ausstattung und Details

Aufteilung Eigentumswohnung:

* grofziigiges Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon
* Esszimmer

* Kiche

* Schlafzimmer

* Tagedichtbad mit Wanneund WC

Extras:

* Garage

* Kellerabteil

* Erdgas-Zentralheizung (Austausch 2006)
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Alles zum Standort

Die Uiber 1.900 Einwohner zahlende Gemeinde Bischofsgriin liegt eingebettet im Naturpark
Fichtelgebirge und Uberzeugt durch ihrereizvolle L age sowie eine gute Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf sowie eine hausar ztliche und zahnar ztliche
Versorgung befinden sich direkt im Ort. Dank der guten Anbindung an die Bundesstral3e
B303 und die Autobahn A9 ist die Universitatsstadt Bayreuth in rund 30 Minuten bequem
erreichbar.

Die Region bietet vidféltige Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten. Beliebte Ausflugsziele
wieder Asenturm auf dem Ochsenkopf, die WeiBmainquelle oder der Fichtelsee laden zu
jeder Jahreszeit zu Aktivitaten in der Natur ein. Dar Uber hinaus sorgen zahlreiche
Gastwirtschaften und Biergarten fur kulinarische Abwechslung. Ein weit ver zweigtes Netz
gut ausgebauter Wander- und Radwege macht das Fichtelgebirge zu einem attraktiven Ziel
fUr Natur- und Sportbegeisterte.




Objektnummer: 26093063 - 95493 Bischofsgriin

Sonstige Angaben

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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