WeiRdorf

Einfamilienhausin bevorzugter Lage von Well3dorf

Objektnummer: 26093062

KAUFPREIS: 295.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 120 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 510 m?
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Auf einen Blick

26093062
ca. 120 m2
4

2

1

1964

1x Garage

295.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 60 m?2
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
172.00 kWh/m?2a
20.03.2034 =
1964
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‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

www.von
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‘ VON POLL

- Erwin Eberhardt
Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

>4 erwin.eberhardt@von-poll.com

& 0921-7301 848
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Diesesim Jahr 1964 errichtete und 2022 moder nisierte Einfamilienhaus ver bindet
klassischen Charme mit zeitgemaflem Wohnkomfort. Auf einem ca. 510 m2 grof3en
Grundstiick erwartet Sie ein gepflegtes Zuhause mit ca. 120 m2 Wohnfléche, einer
durchdachten Raumaufteilung und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten —ideal fur Familien,
Paar e mit Platzbedarf oder die Kombination aus Wohnen und Homeoffice.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie eine freundliche Eingangsdiele. Mittelpunkt des
Erdgeschossesist der helle Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur sonnigen
Terrasse und dem geschiitzten Garten. Die angrenzende Kiicheist mit einer Einbauktiche
und hochwertigen Elektroger éten ausgestattet. Ein Gaste-WC erganzt diese Ebene.

Im Ober geschoss stehen Ihnen ein grol3ztigiges Schlafzimmer, ein helles Kinder zimmer
sowie ein weiter esflexibel nutzbares Zimmer zur Verfigung, dasganz nach lhren
Bedirfnissen als Buro, Gastezimmer oder zusédtzlicher Rickzugsort gestaltet werden kann.
Das ger aumige Badezimmer mit Badewanne, separater Dusche und WC bietet komfortable
Platzver haltnisse und sorgt mit seiner praktischen Ausstattung fir einen angenehmen
Familienalltag.

Das Dachgeschoss schafft weiteren Stauraum. Im Kellergeschoss befinden sich ein
Hobbyraum, ein Vorratsraum, ein Hauswirtschaftsraum sowie der Heizungsraum. Der
direkte Zugang in den Garten sor gt fur zusatzlichen Komfort.

Der gepflegte Garten mit Terrasse ladt zum Entspannen, Spielen und Verweilen ein. Ein
Holzgartenhaus sowie ein M etallger atehaus bieten praktische Unter bringungsmaoglichkeiten
fur Gartengerate und Freizeitutensilien. Eine Kfz-Garage rundet das Angebot ab. Fir eine
zuver lassige Warmever sorgung sor gt die im Jahr 2022 erneuerte Gas-Zentralheizung.

Ein rundum gepflegtes Einfamilienhaus mit moderner Ausstattung, grof3ziigigem
Platzangebot und einem schonen Aul3enbereich —bereit fir neue Eigentimer, die Wert auf
Komfort und Wohnqualitét legen.

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins steht Ihnen
Herr Erwin Eberhardt, selbststandiger Immabilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN
Bayreuth, gerne telefonisch unter 0921 73 01 848 oder per E-Mail an erwin.eber har dt@von-
poll.com zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

Aufteilung der Immobilie:

Erdgeschoss:

* Eingangsdiele

* Wohn-/Esszimmer mit Zugang zur Terrasse
* K liche mit Einbauktiche und Elektroger éten
* GasteWC

Ober geschoss

* Schlafzimmer

* Kinderziimmer

* Blro-/Gastezimmer

* Badezimmer mit Wanne, Dusche und WC
Dachgeschoss

* zusdtzlicher Stauraum

Keller geschoss:

* Hobbyraum

*Vorratsraum

* Helzungsraum

* Hauswirtschaftsraum

* Zugang zum Garten

Ausstattung:

* Geschitzter und sehr gepflegter Gartenbereich
* Holzgartenhaus und M etallger atehaus

* Kfz-Garage

* Gas-Zentralheizung (Austausch 2022)
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Alles zum Standort

Die Gemeinde WeiRdorf mit ihren tiber 1.200 Einwohnern liegt idyllisch am Rande des
Natur parks Fichtelgebirge und zeichnet sich durch eine hohe L ebensqualitat in natur naher
Umgebung aus. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sowie ein Kindergarten und
eine Grundschule befinden sich direkt im Ort. Dank der guten Anbindung an die
Bundesstralie B289 sind die Stadte M tinchberg in etwa 10 Minuten und Hof in rund 25
Minuten mit dem Auto erreichbar.

Diereizvolle Umgebung bietet zahlreiche M dglichkeiten fur Freizeit, Erholung und
Naturerlebnisse. Beliebte Ausflugsziele sind unter anderem der FOr mitzspeicher, die
Burgruine Uprode sowie der Grol3e Waldstein. Dar Uber hinausladen zahlreiche
Gastwirtschaften und Biergarten im Fichtelgebirge zum Verweilen ein. Ein gut ausgebautes
Netz an Wander- und Radwegen bietet ideale Vor aussetzungen, die abwechslungsreiche

L andschaft aktiv zu erkunden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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