
Bayreuth

Attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon –
solide Kapitalanlage

 

Objektnummer: 26093019

 

 
KAUFPREIS: 145.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 52 m2 • ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

Objektnummer 26093019

Wohnfläche ca. 52 m²

Etage 1

Zimmer 2

Badezimmer 1

Baujahr 1994

Kaufpreis 145.000 EUR

Wohnungstyp Etagenwohnung

Provision Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Zustand der
Immobilie

gepflegt

Bauweise Massiv

Ausstattung Einbauküche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

Gas

Energieausweis
gültig bis

20.06.2028

Befeuerung Gas

Energieausweis Verbrauchsausweis

Endenergie-
verbrauch

95.00 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

C

Baujahr laut
Energieausweis

1994
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Grundrisse

Dieser Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom
Auftraggeber zur Verfügung gestellt. Aus diesem Grund können wir nicht für die

Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 52 m² Wohnfläche befindet sich im

ersten Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1994. Die ruhige und

ordentliche Wohnanlage sorgt für ein angenehmes Wohnumfeld mit solidem

Wohnkomfort.

Die Einheit ist seit rund 20 Jahren an einen alleinstehenden Herrn vermietet und

befindet sich in einem gepflegten Gesamtzustand. Ab dem 01.06.2026 beträgt die

monatliche Kaltmiete 500 EUR inklusive Stellplatz.

Die Raumaufteilung umfasst einen Flur mit Zugang zur Küche, einen großzügigen

Wohn- und Essbereich, ein Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne

und eigenem Waschmaschinenanschluss. Ein Balkon mit Südwest-Ausrichtung

ergänzt das Angebot und bietet zusätzlichen Wohnwert.

Zur Wohnung gehören außerdem ein Kellerabteil sowie ein oberer Duplex-

Stellplatz, der sich augenscheinlich in einem guten Zustand befindet.

Die Immobilie eignet sich sowohl für Kapitalanleger mit Fokus auf eine langfristige

Vermietung als auch perspektivisch für Eigennutzer. Dank der gefragten Lage

bietet sich hier eine solide Investitionsmöglichkeit.

Für weitere Informationen steht Ihnen Herr Thomas Wilke unter der Telefonnummer

0151 561 962 92 gerne zur Verfügung.
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Ausstattung und Details

- Balkon mit Südwest-Ausrichtung

- Duplex-Stellplatz in der Tiefgarage

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- Kellerabteil für zusätzlichen Stauraum
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im gefragten Bayreuther Stadtteil Wolfsbach. Die Lage

am Stadtrand bietet eine angenehme, ruhige Wohnatmosphäre und zugleich eine

gute Erreichbarkeit sämtlicher Einrichtungen des täglichen Bedarfs.

Darüber hinaus besteht eine zügige Anbindung an die A9, wodurch auch

überregionale Ziele schnell erreichbar sind.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

 

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553

E-Mail: bayreuth@von-poll.com
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