Eckersdorf

Reihenmittelhausin bevorzugter Wohnlage

Objektnummer: 26093004

KAUFPREIS: 315.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 220 m?
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Objektnummer: 26093004 - 95488 Eckersdorf

Auf einen Blick

26093004 315.000 EUR
ca. 150 m2 Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1976 Kaufpreises
1x Garage 2008
gepflegt
Massiv
ca. 34 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
204.80 kWh/m2a

09.01.2035 G
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses ca. 150 m2 grof3e Reihenmittelhaus auf einem rund 220 m2 grof3en Grundstiick bietet
I hnen vielseitige M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung. Dasim Jahr 1976
fertiggestellte Haus befindet sich in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen
Wohngegend. Es Uber zeugt durch eine dur chdachte Raumaufteilung. Mit seinen finf
Zimmern eignet sich das Haus sowohl fur Paare mit Platzbedarf alsauch fur Familien.

Beim Betreten des Hauses féllt sofort die moder nisierte Eingangstiir mit Einbruchssicherung
ins Auge, diefir ein Plusan Sicherheit sorgt. Im Zuge der letzten M oder nisierung im Jahr
2008 wur den zudem die Fenster erneuert. Die Raume sind mit einer zentralen Olheizung
ausgestattet.

Fir zusatzlichen Komfort sorgen ver schiedene Ausstattungsmerkmale: Im Wohnzimmer
befinden sich elektrische Rollos, die eine flexible Lichtregulierung erméglichen und fur ein
hohes Maf3 an Komfort sorgen. Durch die grol3en Fenster gelangt viel Tageslicht in den
Wohnbereich und schafft eine freundliche Atmosphéare. Von hier aus gelangen Sie auf die
Terrasse, diedurch eine elektrische M arkise geschiitzt werden kann. So kénnen Siean
sonnigen Tagen einen schattigen Platz im Freien genief3en.

Ein weiteres Highlight ist der Balkon mit Winter garten-Schiebeelementen. Hier kbnnen Sie
unabhangig von der Witterung einen schénen Ausblick ins Freie genief3en. Die Kliche wurde
vor einiger Zeit erneuert und die Elektrogeréte sind in einem sehr guten Zustand. An der
Vorder- und Rickseite des Hauses befindet sich jeweils ein Garten, der viel
Gestaltungsspielraum bietet. Die Garage liegt ca. zehn Meter entfernt an der Seite der
Reihenhauser.

DieImmobilie eignet sich ideal fur I nteressenten, die ein Haus mit Entwicklungspotenzial
suchen und Wert auf eine gute I nfrastruktur sowie eine funktionale Raumaufteilung legen.
Die vorhandenen Ausstattungsdetails erleichtern den Alltag und bieten eine gute Grundlage
fur weitere personliche Anpassungen.

Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Udo Stelzel, Immobilienmakler (IHK) unter
der Telefonnummer 0921 73 01 847 oder per E-Mail unter udo.stelzel @von-poll.com.
Ein Finanzierungs- oder Bonitatsnachweiswird erbeten.
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Ausstattung und Details

- elektrische Rollosim Wohnzimmer

- elektrische Markise auf der Terrasse

- Balkon mit Winter garten-Schiebeelementen
- Eingangstir mit Einbruchssicherung

- elektrisches Garagentor

- Einbaukiiche mit Elektroger aten
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Alles zum Standort

Eckersdorf ist eine Gemeinde im ober frankischen Landkreis Bayreuth mit ca. 5.000
Einwohnern. Das Reihenmittelhausliegt in einem ruhigen Wohngebiet. Ein Supermarkt und
der wunder schone Schlosspark sind in wenigen Gehminuten zu erreichen. Das Stadtzentrum
von Bayreuth ist mit dem Auto ca. 10 Minuten entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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