VON POLL

Bayreuth

Stilvolle Eigentumswohnung in bester Innenstadtlage
von Bayreuth

Objektnummer: 25093074
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KAUFPREIS: 245.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 64 m2 « ZIMMER: 2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

25093074 245,000 EUR

ca. 64 m2 Dachgeschoss

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Finden Sie
Thre Immobilie.

T el Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Diese aul3er gewohnliche 2-Zimmer -Eigentumswohnung mit ca. 64 m2 Wohnflache befindet
sich in einem liebevoll sanierten, denkmalgeschiitzten Gebaude und verbindet historischen
Charme mit zeitgemal3em Wohnkomfort.

Beim Betreten der Wohnung er 6ffnet sich der grol3ziigige Wohn- und Essbereich, der das
Her zstlick des Zuhauses bildet. Die moder ne, offene Kiiche fligt sich harmonisch in den
Raum ein und schafft eine einladende Atmosphére —ideal, um Freunde und Familie zu
bewirten oder gemiitliche Abende zu verbringen. Vom Wohnber eich aus gelangt man auf
den Balkon, der sich ruhig zum Innenhof orientiert und einen wunderbaren Riickzugsort im
Freien bietet.

Das moder ne Duschbad verfiigt Uber ein Tagedslichtfenster, dasfur eine natirliche
Belichtung und ein angenehmes Raumklima sor gt. Hochwertige Armaturen und eine
geschmackvolle Gestaltung unter streichen den stilvollen Gesamteindruck der Wohnung.
Ein grof3es Schlafzimmer, dasreichlich Platz fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten
bietet, rundet das Raumangebot ab.

Diese Wohnungist ideal fur alle, die den Charme historischer Bausubstanz schatzen, aber
nicht auf modernen Komfort verzichten mochten. Hier haben Sie die seltene Gelegenheit,
stilvolles Wohnen in einem denkmalgeschitzten Ambiente zu genief3en.
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Ausstattung und Details

- Denkmalgeschitztes, liebevoll saniertes Gebaude

- Grol3ztigiger Wohn- und Essbereich mit offener Raumgestaltung

- Moderne, offene Einbaukliche

- Grol3er, ruhiger Balkon mit Blick in den Innenhof

- Tagedlichtbad mit Dusche

- Komfortables Schlafzimmer mit ausreichend Platz fur individuelle Einrichtungsideen
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer ausgespr ochen zentralen und lebendigen Innenstadtlage
von Bayreuth. Dank der unmittelbaren Nahe zur Ful3ganger zone sind
Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und Restaur ants bequem zu Ful3 erreichbar. Gleichzeitig
profitieren Sievon einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Sowohl die Autobahn A9 als
auch mehrere Bundesstralden sorgen fur eine schnelle Verbindung in die umliegende Region
und dar tber hinaus.

Offentliche Verkehrsmittel erreichen Sieinnerhalb weniger Minuten, sodass Sie auch ohne
Auto flexibel unterwegs sind. Damit verbindet diese L age stadtische L ebensqualitat mit
Mobilitat und Komfort.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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