Langenfeld (Rheinland) - Richrath

Eine Oase zum Wohlfihlen - Barrierearm, modern
und lichtdurchflutet

Objektnummer: 26121137

MIETPREIS: 1.090 EUR + WOHNFLACHE: ca. 81 m? « ZIMMER: 2

www.von-poll.com



Objektnummer: 26121137 - 40764 Langenfeld (Rheinland) - Richrath

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

@ Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

@ sSonstige Angaben

© Ansprechpartner




I, g oo

Objektnummer: 26121137 - 40764 Langenfeld (Rheinland) - Richrath

Auf einen Blick

26121137 1.090 EUR
ca. 81 mz 280 EUR
01.08.2026 Etagenwohnung

z neuwertig

2 .

1 Massiv

15 ca.83m?2

2019 Gaste-WC, Balkon
1x Tiefgarage, 75

EUR (Miete)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
41.00 kWh/m2a

24.03.2028 A

Gas 2018
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Ein erster Eindruck

Eine Wohnung —wie fir Sie gemacht!

Bequem erreichen Sie die Wohnung sowie die Tiefgarage Giber den Aufzug.

Bel dieser exklusiven, barrierearmen | mmobilie handelt essich um eine neuwertige 2-
Zimmer-Wohnung mit Ankleide und zwei attraktiven Sonnenbalkonen. Sie befindet sich im
2. Obergeschoss eines Wohn- und Geschéaftshauses mit Aufzug und grof3ziigiger Tiefgarage.
Die Wohnung tiber zeugt durch ihre hochwertige Ausstattung, klare Raumstrukturen und
eine attraktive L age. Besonders hervorzuheben ist die grof3zligige Raumgestaltung sowie die
beiden teilweise Uberdachten Balkone, von denen einer nach Osten und der andere nach

Westen ausgerichtet ist.

Abgerundet wird dieses Angebot durch einen eigenen Kellerraum, einen gemeinschaftlichen
Waschraum sowie einen ebenerdigen Fahrradraum.

Ein breiter Tiefgaragenstellplatz kann zusatzlich angemietet wer den.

Hinwels:

Bitte beachten Sie, dass die Nebenkostenvor auszahlung von den tatsachlichen
Verbrauchskosten abweichen kann. Seitensdes Vermietersist ein Mietvertrag mit einem

beidseitigen K indigungsausschluss von mindestens 2 Jahren vor gesehen.

Beratungstermine sind jederzeit nach Vereinbarung mdoglich.
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Ausstattung und Details

L assen Sie sich von den vielfaltigen M dglichkeiten dieser exklusiven Wohnung begeistern.
Die sorgfaltig ausgewahlten Materialien Giber zeugen durch ihre hohe Qualitat und
erstklassige Verarbeitung.

Ein durchdachtes Raumkonzept, eine solide Bauweise sowie die ansprechende Ausstattung
runden das Gesamtbild dieser besonderen Immabilie har monisch ab:

Der hochwertige und wider standsfahige Vinylboden mit strukturierter Holzoptik verleiht
den Wohnraumen ein aul3er gewdhnliches Design mit behaglicher Atmosphare und
unterstreicht die Eleganz der Wohnung

- Aufzug

- Bodentiefe Fenster elemente mit Dreifachver glasung

- Elektrische Rollladen

- FuBbodenheizung

- Gegensprechanlage inklusive Kamer abild

- Zwei Balkone

- Tageslichtbad mit Walk-In Dusche

- GasteWC

- Kellerraum

- Fahrradraum

- Waschraum

*** Dje Einbauktiche kann gerne vom Vormieter Ubernommen werden ***
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Alles zum Standort

L eben und Wohnen im Zentrum von Richrath

Ihr neues Zuhause befindet sich zentral in einem idyllischen Wohnumfeld, das durch eine
ansprechende Nachbar schaft mit dorflichem Charakter geprégt ist.

Der Langenfelder Stadtteil Richrath verfigt Gber einen kleinen Ortskern mit allen wichtigen
Einrichtungen destaglichen Bedarfs. Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzte und
Gastronomie befinden sich in unmittelbarer Néhe.

In nur wenigen Minuten erreichen Sie die Stadtmitte von Langenfeld (ca. 3 km entfernt).
Dort erwartet Sie ein vielfaltiges Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheken,
Banken sowie schulischen Einrichtungen. Dar Gber hinaus bietet die Stadt zahlreiche Kultur-
und Bildungsangebote. Ein lebendiger Wochenmarkt (dienstags und freitags) gehért ebenso
zum Stadtbild wie gemiitliche Cafés, Eisdielen und Restaur ants.

Das umfangreiche Freizeitangebot der Stadt Langenfeld lasst kaum W iinsche offen —ob
Reitsport, Golf, Segelfliegen oder Wasser ski. Ergéanzt wird dies durch ein Frei- und
Hallenbad, diver se Sportanlagen sowie einen attraktiv gestalteten Freizeitpark.

Eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gegeben. Dank der
verkehrsgiinstigen Lage erreichen Sie Uiber Autobahnen und Bundesstral3en schnell die
Rheinmetropolen Ko6ln und Disseldorf sowie das Umland. Auch ohne Auto bleiben Sie
flexibel: Eine fulBlaufig erreichbare Busverbindung bringt Sie schnell in die Langenfelder
Innenstadt oder zum S-Bahnhof.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26121137 - 40764 Langenfeld (Rheinland) - Richrath

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Jorg Rischke

Kolner Stral3e 6a, 40764 L angenfeld
Tel.: +492173-9939650
E-Mail: langenfeld@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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