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Auf einen Blick

25163025 175.000 EUR

ca. 50,11 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1999 Kaufpreises

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas leicht 79.50 kWh/m2a
09.03.2030 C

Gas 1999
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Ein erster Eindruck

Charmante 2-Zimmer-Wohnung im Mehrgenerationenhaus Funf Linden

Diese praktisch geschnittene 2-Zimmer-Wohnung besticht durch ihre barrierefreie
Ausstattung und moderate Grundflache von ca. 50 gm. Die durchdachte Raumaufteilung
mit zwei Zimmern bietet flexible Nutzungsmdéglichkeiten — ideal als Wohn- und
Schlafbereich oder fiir Home-Office-Lésungen.

Das Highlight ist die grof3ziigige Terrasse , die einen direkten Zugang zur Natur bietet
und zum Entspannen und Geniel3en einladt. Die barrierefreie Ausfiihrung mit ebenen
Ubergangen und breiten Turéffnungen macht diese Wohnung zu einer komfortablen
Wahl fiir jede Lebensphase — ob fiir junge Erwachsene, Paare oder Menschen mit
erhdhtem Mobilitdtsanspruch.

Das Mehrgenerationenhaus Funf Linden
Unter den Linden

Diese Wohnung ist Teil eines innovativen Mehrgenerationenhauses mit insgesamt 64
Wohneinheiten — einem lebendigen Ort fir Menschen aller Altersgruppen. Hier entsteht
eine harmonische Wohngemeinschatft, in der Jung und Alt voneinander profitieren.

Gemeinschaftszentrum mit Cafeteria: Das Herzstiick des Hauses bildet ein modernes
Gemeinschaftszentrum mit integrierter Cafeteria. Hier treffen sich die Bewohner zu
Kaffee und Kuchen, tauschen sich aus, kniipfen Freundschaften und erleben ein aktives
Gemeinschaftsleben. Der Ort fordert Austausch, Hilfsbereitschaft und gegenseitige
Unterstlitzung zwischen den Generationen.

Das Wohngebiet Funf Linden zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen in Biberach und
besticht durch eine perfekte Balance zwischen:

Grofzigige Griunflachen und Naherholung laden zu Spaziergangen und Naturgenuss ein
Gute Anbindung an Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel

Auf freiwilliger Basis werden soziale, hauswirtschaftliche und technische Hilfestellungen
organisiert, sodass der Alltag — je nach Lebensphase und Bedirfnis — leichter bewaltigt
werden kann. Besonders in einer Zeit, in der viele Menschen zunehmend allein leben,
bietet dieses Wohnkonzept die Sicherheit, auf Nachbarschaftshilfe zurlickgreifen zu
kénnen und Herausforderungen gemeinsam anzugehen.
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Ausstattung und Detalils

Merkmale

? 50 gm

? Einbaukuche

? Bad

? Barrierefreier Zugang

? Ebene Ubergénge

? Breite Turoffnungen
?Behindertengerecht

? Terrasse

? Grunflachen (gemeinschaftlich)

? Naherholungsgebiet
Gemeinschaftseinrichtungen Gemeinschaftszentrum
? Cafeteria

? Aufenthaltsraum

? Gemeinschaftsveranstaltungen

? Generationenubergreifender Austausch
Lage & Infrastruktur Wohngebiet

? Beliebtes Wohngebiet Finf Linden
? Etablierte Nachbarschatft

? Hoher Wohnwert

Nahversorgung & Anbindung

? Einkaufsmdoglichkeiten in der Nahe
? Arzte/medizinische Versorgung

? Schulen in der Nahe

? Offentliche Verkehrsmittel

Umfeld

? Grunes Umfeld

? Spazierwege

? Natirliche Erholung

Zielgruppen

? Junge Erwachsene

? Paare

? Berufstatige

? Seniorinnen und Senioren

? Menschen mit Mobilitatsanspriichen
? Generationenubergreifende Lebensmodelle
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Alles zum Standort

Die Mehrgenerationen-Wohnanlage ,Unter den Linden*® liegt im sudlichen Biberacher
Stadtteil ,FUnf Linden“. Die Wohnanlage befindet sich in einer ruhigen, griinen Wohnlage
mit guter Anbindung an die Innenstadt und die zentralen Versorgungseinrichtungen.

Die Lage ist gepragt von einer Mischung aus Wohnquartier und Nahversorgung:
Supermarkte, Backereien, eine Apotheke, eine Bankfiliale sowie der Kindergarten
.Kinderhausle Unter den Linden“ sind ful3laufig bequem zu erreichen. Der Biberacher
Marktplatz und die Innenstadt liegen etwa 5 Minuten mit dem Fahrrad oder Auto entfernt.
Offentlicher Nahverkehr (OPNV):

Direkt vor der Wohnanlage befinden sich die Bushaltestellen ,Ritter-von-Essendorf-
Strafl3e" und ,ZiegelhausstralRe“. Von dort verkehren mehrere Stadtbuslinien der
Stadtwerke Biberach, u. a. A.:

Linie 1 (Klinikum — Funf Linden — ZOB/Bahnhof — Frei? und Hallensportbad)

Linie 11 (Biberach — Bad Buchau)

Linie E (Hauderboschen — Rif3egQ)

Die Haltestelle ,ZOB/Bahnhof Biberach* ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet
Anschluss an Regional- und Fernztige (u. a. RB-Linien Richtung Ulm, Aulendorf,

Memmingen).

Anbindung mit dem Auto:
Die Wohnanlage ist verkehrsgtinstig gelegen:

Innenstadt Biberach: ca. 5 Minuten

B 312 (Riedlinger Stral3e): ca. 2—3 Minuten

A 7 (Anschluss Biberach): ca. 10 Minuten

A 96 (Anschluss Memmingen): ca. 25 Minuten

Ful3- und Radweg:




Ein gut ausgebautes Rad- und Ful3wegenetz schliel3t den Stadtteil ,Finf Linden* an und
fuhrt direkt in die Innenstadt, zum Bahnhof, zur Hochschule und zu den Sport- und
Freizeiteinrichtungen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.3.2030.

Endenergieverbrauch betragt 79.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christiane Zimmermann

Ulmer-Tor-Stral3e 8-10, 88400 Biberach an der Rif3
Tel.: +49 7351 -829853 0
E-Mail: biberach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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