Berlin - Charlottenburg

One Altbauwohnung

jektnummer: 261760

KAUFPREIS: 990.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 226 m? « ZIMMER: 6
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Auf einen Blick

Objektnummer
Wohnflache
Etage

Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer

261760% Kaufprei
ca. 226 m? Wohn p
3 Z Ul der
Obilie
auweise
0 usstattung

990.000 EUR
Etagenwohnung

gepflegt
M assiv
Balkon
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung

Zentra ng
Fern

02.04.2035

Fernwéarme

Ener gicaugy® Bedarfsausweis
Endeng@@#oedar f 154.08 kWh/m2a

Eng E
’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer besC en Gelegenheit: Diese gepflegtg genwohnung bietet mit ca.
226 m2 Wohnflache groRziigige Raum fur unterschiedlic Vohnbedirfnisse. Die
Immobilie verbindet klassische B cise und Uber zeugd ch funktionale Ausstattung und
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Obj ekt wurde regelmafdig instand gehe d modernisiert: Bereits 1990 erfolgte eine
umfassende Fassadensanierung, 1993 wur g8 88 Aach ausgebaut und im Jahr 2024 ist der
Anschluss an die Fernwar me erfolgt. D Jentral g sorgt ganzjahrig fir angenehme
Temperaturen und eine zuver|assiggh J4r mever sor g Die Wohnung verfugt tber
insgesamt funf Zimmer, die vielf@ 5 genutzt werden kO Hohe Decken unter streichen
das grof3ztigige Raumgefihl schaffen ein angenehmes Vi klima. Besonders
hervorzuheben ist der gu dltene Parkettful3boden im Fisch§g auster, der vielen
R&umen eine attr akti ostik und eine zeitlose Atmosphar e ver lelify as Badezimmer im
vorderen Bereich d vohnung ist gefliest und wurde vermutlich im 000 erneuert. Es
bietet alltagsta e Funktionalitat.

Zur weitg Ausstattung gehort ein separater Kellerraum. Die Ausstattungsqué der
ImmQ Ist gepflegt und bietet damit eine solide Grundlage fur individuelle Anpasi gen
gagl Jach den personlichen Vorstellungen. Die zentrale Ver sorgung tber Fernwérme 4
cutender Vorteil: Sie gewahrleistet nicht nur eine energetisch zeitgeméalie und
dmweltschonende Heizungsart, sondern trégt auch zur Werterhaltung und zum
Wohnkomfort bei. Die Wohnung tber zeugt zudem durch eine klare Raumaufteilung und
grof3ziigig bemessene Zimmer, die sich flexibel beispielsweise als Wohn-, Schlaf- oder
Arbeitszimmer gestalten lassen. Wer Wert auf authentische Ausstattungsmerkmale wie den

K omfortelementen ver bindet.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tUber zeugen Sie sich vor Ort von den
vielfaltigen M dglichkeiten, die diese grof3ziigige Etagenwohnung er 6ffnet. Wir freuen uns
auf Ihre Anfrage und stehen Thnen fir weiter e | nformationen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Details

- Hohe Decken

- Original erhaltene Altbaumeg gale
- Schiebetlir und Doppelflugeltir

- ParkettfuRboden

- Balkon

- Aufzug direkt auf der Etage

- GasteWC

- M oder nes Badezimmer
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sic siner sehr gepflegte Griinder zeis obilieim Her zen des
Berliner Westens—im beliebt€ Bezirk Charlottenburg, n “nige Schritte vom
Lietzenseepark und unweit des BE er M essegelandes ornt. Die Umgebung vereint
klassisches Berliner Flair mit urbang rastruktu “hoher Lebensqualitét. Die Lage
nahe der begrinten Riehlstral3eist gep on s er Alt- und Nachkriegsbebauung und
bietet gleichzeitig beste Anbindung: In nu chminuten erreicht man die U-Bahn-
Station ,, Kaiserdamm* (U2), die eine dir ek indung zu zentralen Knotenpunkten wie
Zoologischer Garten, Potsdamer Plat Alexa olatz bietet. Die Autobahnauffahrt
A100 befindet sich in unmittelbare eund ermog eine schnelle Erreichbarkeit des
Flughafens BER sowie des Berlizg ings. Das vielfaltigeg Maver sor gungsangebot umfasst
Supermarkte, Backereien, C Apotheken und Arzte—a equem ful3laufig erreichbar.
Auch die kulturellen und or sitéren Einrichtungen wie das ass Charlottenburg, die
Technische Universitd in und die Hochschule fur Wirtschaft G aRecht befinden sich in
der Nahe. Der belig urfrstendamm mit seinen zahlreichen Einke und
Ausgehmdaglic ist nur eine kurze Fahrt entfernt. Die Lage eignet s sleal sowohl fir
Eigennutzer Auch Kapitalanleger und Uiber zeugt durch ihre Mischung al hanem
Leben, EgfXing im Grinen und optimaler Erreichbarkeit.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

SibylleLu acimer & Ale Prokopetz

Pfalzburge A3eS B0719 Berlin
Te 930-3740 R4 0
E-Mail, In.city.west@ve, Boll.com
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