Berlin - Charlottenburg

Lichtdurchflutetes Dachgeschoss-Appartement in
Top-City-Lage mit Aufzug und grol3er SUd-Terrasse

Objektnummer: 26176007
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Auf einen Blick

26176007 895.000 EUR
ca. 130 m2 Dachgeschoss
5 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
2 Kaufpreises
1969 2020
gepflegt
Massiv
ca. 6 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 97.00 kWh/m2a
16.11.2028 C

Fernwéarme 1969
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Diel mmobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* %k kK

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

L3
City-West
Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Ein erster Eindruck

Grof3zugiges Dachgeschossieben mit sonniger Siid-Terrasse

Diese char mante Dachgeschosswohnung (5.Etage) erreichen Sie entspannt mit einem
Aufzug. Sie befindet sich in einem gepflegten M ehrfamilienhaus aus dem Jahr 1969 und
bietet mit ca. 130,00 m2 Wohnfl&che ein grof3zigiges und komfortables Zuhause in
unmittelbarer zum Kurfirstendamm.

Die Wohnung besticht durch ihre zentrale Lage und gleichzeitig durch eine bemerkenswerte
Ruhe!

Sieverflgt Uber drei Zimmer und Uberzeugt mit ihrer durchdachten Raumaufteilung.
Herzstlick ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit Zugang zur stidlich
ausgerichteten Sonnenterrasse. Dieseist ideal fur entspannte Stunden im Freien oder
geselliges Beisammensein mit Freunden. Besonder s hervor zuheben ist das ca. 40mz2 grof3e
Wohnzimmer, das mit Helligkeit und Weitblick begeistert.

Dasruhig gelegene Schlafzimmer, nach Norden ausgerichtet, bietet angenehme Kiihle an
warmen Tagen und dient als perfekter Riickzugsort. Direkt angegliedert befindet sich ein
separ ater, begehbarer Kleiderschrank. Ein weiterer Raum kann flexibel als Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer genutzt werden, ganz nach Ihrem Bedarf.

Zwei moder n ausgestattete Bader sorgen fur zusitzlichen Komfort: eines mit Dusche, das
andere mit Badewanne —ideal flr den schnellen Start in den Tag oder ein entspanntes Bad
am Abend.

DieKcheist groRziigig geschnitten und bietet viel Platz fir Ihrekulinarischen Ideen. Eine
moder ne Fer nwarme-Heizung gewahr leistet eine gleichmaiige und ener gieeffiziente
Warmeverteilung in allen Raumen.

Zweifelsfrel dasHighlight: Die grof3ziigige Terrasse. Sie bietet zahlreiche M oglichkeiten zur
individuellen Gestaltung — ob zum Entspannen, Gartnern oder fir gemitliche Abende mit
Freunden.

Die Lage punktet durch eine sehr gute Verkehrsanbindung und die Nahe zu
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen sowie vielfaltigen Freizeitangeboten. Die Umgebung bietet
eine angenehme Wohnatmosphare mit hervorragender Infrastruktur und kurzen Wegen zu

allen Einrichtungen destéaglichen Bedarfs.

Zur weiteren Ausstattung zéhlen ein eigener Kellerraum sowie praktische




Gemeinschaftsrdume wie Fahrrad- und Trockenraum. Auch Stauraum innerhalb der
Wohnung ist ausreichend vorhanden.

Esbesteht die M 6glichkeit, einen PK W-Stellplatz ist anzumieten.

Die Wohnung wurde zuletzt 2020 moder nisiert und présentiert sich in einem ansprechenden,
jedoch renovierungsbedurftigem Zustand.

Sie suchen ein neues Zuhause mit viel Platz, zwei Badern, sonnigem Aul3enbereich in
absoluter Top-Lage? Dann Uber zeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung vor Ort. Wir
freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Ausstattung und Details

- grof3ziigige 3-Zimmer -Dachgeschoss- Wohnung mit grof3em, individuellem
Gestaltungspotential

- heller Wohn - und Ess- Bereich jeweils mit Zugang zur Terrasse

- groRe Terrassein Sid -Ausrichtung mit Markise

- Einbaukiiche mit diver sen Elektroger éten

- separ ater 'Privat-Bereich' mit begehbarem Kleider schrank

- Master-Schlafzimmer (mit Einbauschrank)

- Kinder- / Arbeits/ Gastezimmer mit Terrassenzugang

- Gastebad mit Waschmaschinenanschluf3

- Masterbad (Grundsanierung inkl. der Zuleitungen 2015)

- Hausgeld ca.568 €

- ca. 825€ p.a. Grundsteuer

- grol3tenteils Kunststofffenster-Fenster (mit Schall/War me-Schutz)

- Fernwarme

- im Zuge des Erwer bs der Wohnung 1989/90 umfangreiche M oder nisierungs- und
Umbauar beiten (Kammer/ begehbarer Kleider schrank)

- Kellerabteil, abgeschlossen, ca 7 m?2

- dieWohnung ist renovierungsbedurftig
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Alles zum Standort

Diese Gegend gehort zu den begehrten Wohnadressen im Herzen von Berlin-Charlottenburg
und verbindet auf besonder e Weise die elegante Atmosphare der City West mit dem
pulsierenden Leben der Hauptstadt. Nur wenige Schritte entfernt liegt der renommierte
Kurfarstendamm, Berlinstraditionsreiche Flanier meile mit exklusiven Boutiquen,

er stklassigen Restaur ants, char manten Cafés und vielfaltigen kulturellen Angeboten. Die
Stral3e selbst prasentiert sich alsruhige, stilvolle Seitenstraf3e mit gepflegten Altbauten und
einem besonder s angenehmen Wohnumfeld.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Der S-Bahnhof Charlottenburg sowie der
Savignyplatz sind bequem zu Ful3 erreichbar und bieten Anschluss an mehrere S-Bahn-
Linien. Erganzt wird diesdurch zahlreiche Buslinien rund um den Kurfirstendamm und
den Bahnhof Zoologischer Garten. Auch die Stadtautobahn ist schnell erreichbar und
ermaoglicht eine komfortable Anbindung an den Flughafen Berlin Brandenburg sowie den
Hauptbahnhof.

Die Umgebung bietet eine hervorragende I nfrastruktur mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Feinkostgeschaften, Wochenmarkten sowie einer grof3en Auswahl
an Restaurants und Cafés. Renommierte Bildungseinrichtungen wie die Technische
Universitat Berlin sowie mehrere Schulen und Kitas befinden sich in der néheren
Umgebung. Fur die medizinische Ver sorgung stehen unter anderem die DRK Kliniken
Berlin Westend und die Schlosspar k-Klinik zur Verfigung.

Auch Naturliebhaber kommen auf ihre Kosten: Der nahegelegene Tiergarten sowie der
Schlosspark rund um das Schloss Charlottenburg bieten grof3ziigige Grinflachen fir
Spaziergange, Sport und Erholung.

I nsgesamt ver eint diese L age ur banes L ebensgefiihl, exzellente I nfrastruktur und hohe
Lebensqualitat in einer der attraktivsten Wohnlagen der Berliner City West.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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