Havelberg

Historisches Fachwer khaus mit grofdem Garten
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Objektnummer: 25176047 - 39539 Havelberg

Auf einen Blick

25176047 440.000 EUR

ca. 212 m?2 Zweifamilienhaus

8 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

1898 Kaufpreises

2x Freiplatz 2000
moder nisiert

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukiiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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VON POLL

Immobilie

gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Dieses char mante Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1898 ver bindet den stilvollen Charakter
eines denkmalgeschiitzten Fachwer khauses mit moder nem Wohnkomfort auf gehobenem
Ausstattungsniveau. Es befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit etwa 744 m2
Flache und bietet eine insgesamt nutzbare Wohnflache von ca. 212 m2. Die gelungene
Kombination von historischer Bausubstanz und zeitgeméaf3er Ausstattung macht dieses
Anwesen zu einer interessanten Adresse flir Familien oder M ehrgener ationenhaushalte, die
Wert auf besonder e Wohnatmosphar e legen.

Die moder ne Gas-Brennwertheizung von Bosch, installiert im Jahr 2024, sorgt in
Verbindung mit der Zentralheizung sowie einer effizienten Ful3bodenheizung im Erd- und
Obergeschoss jeder zeit fir angenehme Wohnqualitat. Die Immobilie wurde zuletzt im Jahr
2000 umfassend modernisiert, wobei das besondere Augenmerk auf die Bewahrung der
denkmalgeschiitzten Elemente gelegt wurde. Alle Fenster wurden aus Holz gefertigt und
entsprechen den Vorgaben des Denkmalschutzes; sie bieten exzellenten Warme- und
Schallschutz.

Auf insgesamt acht Zimmer verteilt sich das grof3zligige Raumangebot: Vier Schlafzimmer
bieten flexiblen Gestaltungsspielraum fir Familienmitglieder oder Gaste. Fiinf modern
ausgestattete Badezimmer —jewells mit Dusche oder Badewanne — gewahrleisten einen
komfortablen L ebensalltag und Privatsphérefir alle Bewohner. Die gefliesten FuRbéden
tragen zu einem gepflegten Gesamtbild bei; im Ober geschoss sor gt zudem ein Kamin fir
eine angenehme und behagliche Atmosphérein den Wintermonaten. Fur zusétzlichen
Komfort wurde ein Treppenlift vom Erdgeschoss ins Ober geschoss installiert, sodass auch
Per sonen mit eingeschrankter M obilitat das Haus problemlos nutzen kénnen.

Ein weiteres Highlight ist die funktionale Einbaukiiche, die mit modernen Ger aten
ausgestattet ist und ausreichend Stauraum sowie Arbeitsflachen bietet. Eine Waschmaschine
rundet die Ausstattung ab.

Aulerdem verfugt das Anwesen liber ein alleiniges Sonder nutzungsr echt am grof3ziigigen
Vorgarten (ca. 345 gm) mit separatem Gartenhaus, sodass Sie vielfaltige M 6glichkeiten fur
Freizeitgestaltung, Hobbygartnern oder entspannte Stunden im Griinen genief3en kénnen.
Im vorderen Bereich befinden sich 2 Parkplétze.

Diese denkmalgeschiitzte Immabilie ver bindet geschichtstrachtiges Wohnen mit
zeitgemaRem Komfort und hohem Nutzwert. Uber zeugen Sie sich selbst von der
Kombination aus historischer Substanz, moderner Ausstattung und vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min und
entdecken Sie die Potenziale, die dieses besonder e Objekt bietet.

Auf dem Grundstiick im hinteren Hofber eich befindet sich ein weitereskleines




Einfamilienhaus. Dieses Haus mit 1 Wohnung sowie das zum Verkauf stehende Haus mit
zwei Wohnungen ist nach WEG aufgeteilt (1/3tel - 2/3tel). Es gibt 3 Wohnungsgrundbticher
und fur die Nutzung der AulRenflachen einger dumte Sonder nutzungsr echte. Der
Vorgartenber eich zwischen Haupthaus und Ufer promenade ist als Sonder nutzungsr echt den
beiden hier zum Verkauf stehenden Wohnungen vorbehalten. Der jeweilige Nutzer des
Hofgebaudes hat lediglich ein Durchgangsr echt zur Promenade.

Bitte kontaktieren Sie uns. Wir erlautern lhnen gerne alle Details.
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Ausstattung und Details

- Fachwerkhaus

- Massiv gemauertes Gartenhaus auf dem Hof

- Treppenlift vom Erdgeschoss ins Ober geschoss

- Geflieste FuRboden

- FuBbodenheizung im EG und OG

- neue Gas-Brennwer theizung von Bosch

- Alle Fenster Holz-1soglas angefertigt nach VVorgaben des Denkmalschutzes
- Kamin im Ober geschoss

- Einbauktiche

- Moderne Bader mit Badewanne oder Dusche

- Waschmaschine

- alleiniges Sonder nutzungsr echt am grof3en Vorgarten
- Gartenhausim Vorgartenbereich

- Ruderboot
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Alles zum Standort

Havelber g besticht alsidyllische, landliche Kleinstadt mit einer ruhigen und Uber schaubaren
Atmosphare, die besonder s Senioren ein behagliches und sicheres L ebensumfeld bietet. Die
Stadt zeichnet sich durch ihre beschauliche Infrastruktur und die har monische Einbettung
in eine natur nahe Umgebung aus, die Erholung und Gelassenheit in den Vordergrund stellt.
Hier findet man eine ausgewogene Balance zwischen landlichem Charme und grundlegender
Ver sorgung, was das L eben angenehm und sor genfrei gestaltet.

Die unmittelbare Umgebung tiber zeugt durch eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die
speziell auf die Bedurfnisse alterer Menschen abgestimmt sind. In nur wenigen Gehminuten
erreichen Sie medizinische Einrichtungen wie das MVZ sowie mehrere Fachér zte und
Apotheken, die eine umfassende und schnelle Gesundheitsver sorgung sicher stellen. Die Nahe
zu diesen wichtigen Anlaufstellen vermittelt ein Gefuihl von Sicherheit und Gebor genheit.
Erganzt wird diesdurch eine ruhige, gepflegte Nachbar schaft mit zahlreichen Griinflachen
und Parks, wie dem BUGA-Gelande Dombezirk und dem Haus der Flusse, diezu
entspannten Spazier gangen und er holsamen Stunden im Freien einladen.

Auch die taglichen Besor gungen gestalten sich angenehm und unkompliziert: Supermarkte
wie Netto und NORMA sind bequem in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar. Die gute
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, etwa durch die Busstationen ,, Havelberg,
Wasserturm® und ,, Uferstraf3e” in nur etwa finf bis sieben Minuten FulBweg, er moglicht
eine einfache Mobilitat ohne Stress. Diese Kombination aus Komfort, Ruhe und guter
Erreichbarkeit macht Havelberg zu einem idealen Ort fiir Senioren, die Wert auf ein
sicheres, gepflegtes und entspanntes L ebensumfeld legen.

I nsgesamt bietet Havelberg dlteren M enschen eine behutsame L ebensqualitét, die durch die
Nahe zu wichtigen Gesundheits- und Ver sorgungseinrichtungen sowie die naturnahe
Umgebung geprégt ist —ein Ort, an dem man sich rundum wohl und gebor gen fihlen kann.

Havelberg liegt in ver kehrsglinstig sehr gut erreichbarer Entfernung von Berlin.

Mit offentlichen Verkehrsmitteln gelangt man von Berlin aus mit der RE2 nach Gléwen. Die
Regionalbahn fahrt stiindlich und man ist in ca. 1 Stunde vom Bahnhof Zoo ausin Gléwen.
Von dort aussind es 15 km bis nach Havelberg.

Mit dem Auto geht'sab Theodor-Heuss-Platz auf der Heerstr. immer geradeaus. Die Stral3e
wird dann irgendwann die BundesstrafRe B 5 bis Friesack. Dort im Kreisverkehr links ab
Richtung Havelberg (beschildert). Weiter geradeaus Uber Stdlln nach Rhinow. Dort rechts




abbiegen Richtung Havelber g (beschildert). Den Rest macht das Nawvi...
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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