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Auf einen Blick

2413611 475.000 EUR
ca. 57,66 m? Apartment

2 Erstbezug

l .

1 Massiv

2024 Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 81.10 kWh/m2a
04.03.2034 C

Fernwéarme 2024
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Ein erster Eindruck

Diese moder ne Erdgeschosswohnung in Char lottenbur g-Wilmer sdor f wur de 2024
fertiggestellt und ist durch ihre komplett ebenerdige Bauweise und barrierefreie Ausstattung
ideal fir Menschen mit korperlichen Einschrankungen und Rollstuhlfahrer geeignet. Sie
bietet auf ca. 58mz2 und 2 Zimmern zeitgemal3en Komfort und urbanen Lifestyle.

Die Wohnung besticht durch ihr moder nes Design und die hochwertige Ausstattung, die
jedem Raum eine luxuriose Note verleiht. GroRRe Fensterflachen durchfluten die Raume mit
natdrlichem Licht und schaffen eine einladende Atmosphare. Eine grof3ziigige Terrasse
erweitert den Wohnbereich nach drauf3en und bietet den Bewohnern die M dglichkeit,
frische Luft und Sonne zu genief3en.

Die moderne, voll ausgestattete K icheist leicht zuganglich und ladt zum K ochen ein,
wahrend das stilvolle Bad mit geraumiger Walk-in-Shower und moder nen Armaturen
Komfort und Eleganz vereint. Jeder Bereich des Apartmentswurde sor gféltig gestaltet, um
héchsten Wohnkomfort und moder nen L uxus zu bieten.

Die Wohnung verfligt Gber eine hervorragende Anbindung an die S-Bahn-Ringlinieund die
U-Bahnlinie U3, die maximale Flexibilitat und M obilitat in der Stadt ermdoglichen. Durch die
ebenerdige Bauweise und die barrierefreie Ausstattung ist diese Wohnung ideal fur

M enschen mit besonder en Bedirfnissen, die dennoch nicht auf Komfort und Stil verzichten
maochten.
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Ausstattung und Details

» praktische Raumaufteilung

* Deckenhthe mindestens 2,60 m

* FuBbodenheizung mit K dhlfunktion

» M ehr schicht-Eichenpar kett

* Ober geschosswohnungen mit Balkon
 Erdgeschosswohnung mit Terrasse

* bodentiefe Fenster an Balkonen und Terrassen

« elektrische Stoffmarkisen an den Balkonen

* ener gieeffiziente Holzfenster mit M ehrfachver glasung
* weil3e Zimmertiren mit Holzzar gen

* Wohnungseingangstiren Klasse RC 2 in Eichenoptik
* Klingel-/Gegenspr echanlage mit Video

» Walk-in-Dusche mit Rainshower -System

» Badkeramik von Geberit

» Decken LED-Spotsim Bad

« italienische Badfliesen aus Feinsteinzeug

» Aufzug

« Kinder spielplatz zur gemeinschaftlichen Nutzung mit
dem Nachbar obj ekt

* optional erwerbbare Parkpléatzeim Innenhof
 Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum mit E-Bike-L adestation ¢ Fassade mit
Vollwarmeschutz und Kammputz

» war megedammtes Flachdach mit extensiver Begrinung
« abschlieRbarer Miillplatz

« ein Kellerabteil pro Einheit mit Stromanschluss
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Alles zum Standort

Dieses Gebaude liegt im Stadtteil Wilmersdorf in Berlin. Das Gebiet zeichnet sich durch eine
Mischung aus Wohngebauden, Restaur ants, Cafés und kleinen Geschéaften aus, die eine
lebendige und zugleich ruhige Nachbar schaft bieten. Die Architektur in dieser Gegend ist
vielfaltig und reicht von Altbauten mit Stuckver zier ungen bis zu moder nen Wohnanlagen.
Die StraReist von Baumen gesdumt und bietet eine angenehme Atmosphéare zum

Spazier engehen.

In der Nahe befinden sich mehrere Griunflachen und Parks, die zu Freizeitaktivitaten im
Freien einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit
mehreren U-Bahn- und Budlinien in unmittelbarer Umgebung, die eine schnelle und
bequeme Verbindung zu anderen Teilen Berlins erméglichen.

Die Umgebung ist familienfreundlich und bietet ver schiedene Bildungseinrichtungen,
darunter Kindergarten und Schulen. Zudem gibt eseine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten
und kulturellen Einrichtungen, diedas L eben in dieser Gegend besonder s attraktiv machen.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 81.10 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2024.
Die Energieeffizienzklasseist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com
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