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Auf einen Blick

23176013
ca. 170 m?
17.03.2024
4

4

2

2

1 x Tiefgarage, 100
EUR (Miete)

Dachgeschoss
neuwertig

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 23176013 - 14050 Berlin — Westend

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
GAS 120.00 kWh/m2a
21.02.2028 D

Gas
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Die hier angebotene Wohnung prasentiert sich in einem gut gepflegten Haus aus dem
Jahre 1997. Liebevoll vom Eigentiimer hergerichtet bietet die Wohnung den Komfort den
man von einer modernen Dachgeschosswohnung erwartet. Vom Fahrstuhl aus erreichen
Sie barrierefrei die 170 Quadratmeter groRe Wohnung. Die 4 Zimmer grof3e Wohnung ist
klug geschnitten und bietet eine separate Kiiche. Diese ist grof3, hell und mit
hochwertigen Geraten ausgestattet. Der Wohnbereich mit Ausgang zur grof3en
Sonnenterrasse ist grof3ziigig und ist das Herzstiick der Wohnung . Ein besonderes
Highlight stellt das "Turmchenzimmer" als Wintergarten dar. Zudem bietet die Wohnung
zwei weitere Schlafzimmer, die auf einem weiteren Flur an das Masterbad angrenzen.
Dieses lasst keine Wiinsche offen, luxurids, hell, mit Doppelwaschbecken und geraumig.
Das Masterbad versehen mit einer Whirlpool - Badewanne, Dusche und Hange-WC
verfligt zudem Uber ein Fenster fir angenehmes Tageslicht. Alle Wohn-/Schlafraume
sind klimatisiert. Ein grofRer Abstellraum rundet das Ensemble ab. Ein
Tiefgaragenstellplatz, welcher sich per Funk 6ffnen lasst, kann fir 100 € monatlich
angemietet werden. Die lastige Parkplatzsuche ware somit geltst. Das Mietverhaltnis ist
unbefristet. Kontaktieren Sie uns gerne per Nachricht oder telefonisch fur tber Versand
eines Exposés und die Vereinbarung moglicher Besichtigungstermine
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktche mit Markengerate
- Marmorboden

- Masterbad mit Whirlpool

- Gaste-WC

- Westterrasse

- FuBbodenheizung

- Abstellraum

- Videogegensprechanlage

- TG-Stellplatz (anmietbar)
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Alles zum Standort

Westend ist ein Ortsteil im Bezirk Charlottenburg Wilmersdorf, welcher im Osten an den
Ortsteil Charlottenburg grenzt, im Westen zu Spandau und im Siden unmittelbar am
Grunewald gelegen ist. Der zentral gelegene Theodor Heuss Platz befindet sich auf der
groRen Ost-West-Achse Berlins und ist somit ausgezeichnet an die anliegenden Bezirke
Berlins verbunden. Die Lage besticht durch eine hohe bauliche Vielfalt, neben
klassischen Einfamilienhaussiedlungen rund um den Branitzer Platz, dominieren vor
allem Mehrfamilienhauser die Region rund um die ReichsstralRe. Die historische
Villenkolonie Westend angeordnet im strengen Rechteckmuster gilt seit Jahrzehnten als
Vorzeigewohnlage, bereits Prominente wie Marlene Dittrich wohnten hier, heute gilt die
Villenkolonie Westend als eine der altesten Villenvierteln Berlins. Die Straf3en rund um
den Branitzer Platz, welche allesamt Baumnamen tragen sind gepragt von charmanten
Einfamilienhausern und ihrem ruhigen Flair. Auf der Reichsstral3e, der zentralen
Einkaufsstral’e Westends, finden Sie von Laden des taglichen Bedarfs, bis hin zu
stilvollen Restaurants alles was Sie taglich bengtigen. Falls es doch einmal etwas mehr
werden soll sind Sie in unter 10 Minuten am wunderschdnen Kurfurstendamm. Als
besonderes Highlight gilt der Wochenmarkt auf der PreuR3enallee, welcher jeden
Dienstag und Freitag stattfindet. Mit Gber 50 Standen ist der Markt fiir regionale Produkte
der grof3te Wochenmarkt des Bezirks. Verkehr: Trotz der charmanten und ruhigen
Atmosphare ist Westend hervorragend an das Berliner Verkehrsnetz angebunden, mit 2
Ausfahrten zu Stadtautobahn A100 und mit dem belebten Kaiserdamm in unmittelbarerer
Né&he sind Sie in 10 Minuten in der City-West. Mit der Berliner Ringbahn, den S-
Bahnlinien 3 und 9 und der U-Bahnlinie 2 ist die Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr ideal. Neben den vielen S- und U-Bahnlinien sorgen diverse Buslinien fur
eine optimale Verbindung. Mit dem Messegeldnde sowie dem Olympiastadion gibt es in
Berlin wohl keinen Kiez welcher ein vergleichbar hohes Aufgebot an Eventpower hat. In
der Berliner Messe finden Sie weltweit bekannte Veranstaltungen, so zéhlt unteranderem
die in Berlin stattfindende IFA zu einer der weltweit grof3ten Fachmessen. Und auch
wenn es vielen urigen Westberlinern nicht gefallt, im ortlichen Olympiastadion trégt bald
der groR3te Stadtrivale des ortsansassigen Hertha BSC in Europas hdchster Spielklasse
seine ,,Heimspiele" aus.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 120.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stral3e 79 Berlin — City-West
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




