Heidelberg

Neuenheim Warktplatz: 2-ZimmeggiVohnung mit
arten & Balkg

Obje mmer:

KAUFPREIS: 580.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 62 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 26018014 - 69120 Heidelberg

Auf einen Blick

Objektnummer 26018014 580.000 EUR
Wohnflache ca. 62 m? Erdgeschosswohnung

Zimmer 2 Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Baujahr Kaufpreises

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Bauwel¥ Massiv

Ausstattung Terrasse, Garten/-
itbenutzung,
baukliche

www.von-poll.com



Objektnummer: 26018014 - 69120 Heidelberg

einen Blick: Energieda

Heizungsart Zentralhesd EnergigfFveis laut Gesetz nicht

Befeuerung Blockheizkra erforderlich
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Objektnummer: 26018014 - 69120 Heidelberg

Die Immobilie
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Objektnummer: 26018014 - 69120 Heidelberg

Die Immobilie
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Objektnummer: 26018014 - 69120 Heidelberg

Ein erster Eindruck

Diese charmante Erdgesc ohnung Uberzeugt mj er Wohnflache von ca. 62
m? und einer gelungenen Komt jon aus stilvol Ambiente und moderner
Ausstattung. Besonders hervorzuf ist dig aktive Lage am Marktplatz von
Heidelberg-Neuenheim — einem der be ten Stadtteile Heidelbergs. Hier
profitieren Sie von einer hervorrageng [ ruktur, kurzen Wegen zu Cafés,
Restaurants und Einkaufsmaglic >N sowie ¢ nmittelbaren Nahe zum Neckar.
Die durchdachte Raumauftei mfasst zwei Zi und eignet sich ideal fur
Singles, Paare oder auchd die Kombination aus Woh nd Arbeiten. Das helle
Wohnzimmer bildet d Jlittelpunkt der Wohnung und bietel Sielseitige
Gestaltungsmaogli citen fur einen einladenden Wohn- und E annungsbereich.
Ein besonderg ghlight ist der zur Wohnung gehdrende Balkon s& ein privater,
ca. 50 m3# UBer Gartenanteil, der zusétzlichen Freiraum im Griinen sc — ideal
zum k pannen, fir gemitliche Stunden im Freien oder als kleine personli€

> 0ase mitten in der Stadt.

yas separate Schlafzimmer bietet eine angenehme Rickzugsmaoglichkeit und lasst
sich flexibel nach individuellen Bedurfnissen einrichten. Das Badezimmer

prasentiert sich funktional und zeitgeman.

effiziente Beheizung der Wohnung gewahrleistet.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und lberzeugt durch ihre
solide Bauweise sowie ein stimmiges Gesamtbild. Hier verbinden sich
Wohnkomfort, eine erstklassige Lage und eine wertbestandige Investition auf
harmonische Weise.

Ob als eigenes Zuhause oder als Kapitalanlage — diese Immobilie bietet vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten und passt sich unterschiedlichen Lebenssituationen ideal
an.

Zusammengefasst erwartet Sie eine gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit ca.
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52 m? Wohnflache, moderner Ausstattung sowie Balkon und kleinem Garten in

olut gefragter Lage von Heidelberg-Neuenheim. Gerne Gberzeugen wir Sie j
eine sonlichen Besichtigung von den Vorzugen dieses Angebots. Wir f

uns au Anfrage!

www.von-poll.com



Objektnummer: 26018014 - 69120 Heidelberg

Alles zum Standort

Der Stadtteil erstreckt sicf sieniber Bergheim und g8 PAltstadt am nordlichen
Neckarufer. Der Heiligenberg lem Philosophe 2g liegt im Osten des Stadtteils
an der Grenze zu Ziegelhausen. | den sq t sich Handschuhsheim an. Von
Wieblingen im Westen ist Neuenheim G sen Neckar getrennt.
Neuenheim ist deutlich dlter als Heidg g bst. Bis zur zunehmenden
Urbanisierung der Griinderzeit waf 5" vor alle ) Bauern-, Winzer- und
Fischerdorf. 1891 war Neuenh der erste HeidellS ar Stadtteil, der durch
Eingemeindung eines Nagf drdorfes entstand.
Der westliche Bereich Stadtteils ist gepragt durch Wis hafts- und
Forschungseinri gen, Kliniken, Universitatsinstitute und u greiche Sport-
und Freizeitei tungen. Die Lage am Neckar mit der Neckarwies€@iad dem
Philosoph#Weg tragen zu dem hohen Erholungswert bei.
Neue zeichnet sich durch seine glinstige Lage, seine durch viele Vill€
agd Agte Architektur, hervorragende Infrastruktur und viele Griinflachen aus,

ch vor allem steigernd auf die Mietpreise auswirkt und wohlhabende Blrger aus

der gesamten Region anzieht.

. Idealer Anschluss zur A perg und AS Dossenheim.
Die Anschlisse an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und
mehrspurigen Zubringer Uber und machen es somit dem Autofahrer leicht,
Heidelberg schnell und problemlos zu erreichen. Optimale Vorraussetzungen fir
die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso gegeben, da Heidelberg an das

deutsche ICE-Netz angebunden ist.
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Objektnummer: 26018014 - 69120 Heidelberg

Ansprechpartner

Weitere Informa erhalten Sie Uber Ing& JAnsprechpartner:

2ara B

Rohrbache aBe 49, 69 Jeidelberg
@V +49 6221 - 50 258N
ail: heidelberg@von-poll.¢
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