Mannheim - Feudenheim

Exklusiv sanierte, denkmalgeschttzte Beletage in
Toplage mit Balkon

Objektnummer: 26010010

[ BE
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Auf einen Blick

26010010 520.000 EUR
ca. 115 m2 Etagenwohnung
1 Kauferprovision
35 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
saniert
Massiv
ca. 16 m?
Gaste-WC,

Einbaukiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Diese stilvoll sanierte Etagenwohnung vereint auf rund 115 m2 Wohnflache historischen
Charme mit zeitgemallem Wohnkomfort und bietet ein aul3er gewdhnliches Wohnambiente
in einem reprasentativen, im Jahr 1901 errichteten Gebaude.

Das Anwesen wurde im Jahr 2018 mit grof3er Sorgfalt und fachlicher Prézision umfassend
kernsaniert. Im Rahmen der Sanierung wurde besonderer Wert darauf gelegt, den
urspringlichen Charakter des Hauses zu bewahren und ihn auf anspruchsvolle Weise mit
moder nem Wohnkomfort zu verbinden. Die Wohnung préasentiert sich heutein einem
auler st gepflegten Zustand und Uberzeugt durch ihre hochwertige Ausstrahlung.

Das Raumkonzept umfasst ein grof3zligig geschnittenes, elegant wirkendes
Hauptschlafzimmer sowie ein geschmackvoll gestaltetes Kinder zimmer mit behaglicher
Atmosphére. Erganzt wird das Raumangebot durch ein weiter es Durchgangszimmer, das
sich ideal als Homeoffice, Bibliothek oder stilvolles Gastezimmer nutzen |&sst. Der
harmonisch abgestimmte Grundriss schafft ein angenehmes Wohngefiihl und unter streicht
die besondere Qualitat dieser Immobilie. Der einladende Wohnbereich bildet dabel den
stilvollen Mittelpunkt flr entspannte Stunden und gesellige M omente.

Ein besonderes Highlight ist die grofR3ziigige, geschmackvoll konzipierte Einbaukiiche, die
mit hochwertiger Ausstattung und asthetischer Gestaltung gleicher maf3en Uber zeugt. Sie
fagt sich nahtlosin das anspruchsvolle Gesamtbild der Wohnung ein und er 6ffnet direkten
Zugang zum grof3en Balkon, der den Wohnraum auf elegante Weise erweitert und zu
entspannten Stunden im Freien einladt.

Abgerundet wird das stimmige Gesamtbild durch ein luxuridses Badezimmer sowie ein
separ ates Tageslicht-Gaste-WC, das zusatzlichen Komfort auf stilvolle Weise er ganzt.
Besonder s hervor zuheben sind die elektrische Fulbodenheizung im Badezimmer, dieflr ein
angenehmes Wohngefuhl sor gt, sowie eine Wasser enthértungsanlage fir das gesamte Haus,
die den Wohnkomfort zusatzlich unterstreicht.

Die Wohnung befindet sich in einem klassischen Altbau, dessen Architektur den

unver wechselbaren Charakter desfrihen 20. Jahrhunderts wider spiegelt. Dank der
behutsamen M oder nisierung bleibt die historische Identitat des Gebaudes erhalten und wird
durch zeitgemalie Elemente auf elegante Weise erganzt. So entsteht ein Wohngefiihl von
besonderer Qualitat, das Tradition und moder nen L ebensstil har monisch miteinander
vereint.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in begehrter Lage von Mannheim-Feudenheim, einem der
charmantesten und zugleich lebenswertesten Stadtteile der Stadt. Feudenheim ver bindet
gewachsene Strukturen, eine angenehme Nachbar schaft und eine sehr gute Infrastruktur
mit einem hohen M a3 an Wohn- und L ebensqualitét.

Der Stadtteil ist gepragt von seinem kleinstadtischen Char akter, einem gepflegten Umfeld
sowie einer ausgezeichneten Anbindung an die Mannheimer |nnenstadt und das
Uberregionale Verkehrsnetz. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen,
Kindergarten, gastronomische Angebote und vielfaltige Einrichtungen destéglichen L ebens
sind bequem erreichbar.

Besonder s geschatzt wird Feudenheim auch fur seinen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Die Nahe zum Neckar sowie zum weitldufigen Burger park er 6ffnet zahlreiche M dglichkeiten
fur Spaziergange, sportliche Aktivitaten und entspannte Stunden im Grinen. Gerade diese
gelungene Verbindung aus urbaner Erreichbarkeit, gewachsenem Wohnumfeld und
naturnaher Umgebung macht die Lage zu einer besonder s attraktiven Adressefir alle, die
stilvolles Wohnen in einem gehobenen und gewachsenen Umfeld zu schatzen wissen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +496221-5025860
E-Mail: heidelber g@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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