VON POLL

Neckargemiund

Schnittige, helle 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger
Lage als Kapitalanlage oder zur Eigennutzung

Objektnummer: 24018022_N
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Auf einen Blick

24018022_N 299.000 EUR
ca. 83 m? Apartment
Satteldach Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1967 2021
1 x Freiplatz, 10 EUR
(M|ete) gepflegt
Massiv
ca. 9 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 212.00 kWh/m?2a
13.12.2027 G

Ol 1967
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T..06221-5025 860
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Ein erster Eindruck

Diese sofort bezugsfertige und gleichzeitig super geschnittene 3-Zimmer-Wohnung
befindet sich in einer sehr gepflegten Wohnanlage mit insgesamt 6 Wohneinheiten in
zentraler und dennoch ruhiger Lage von Neckargemiind.

Die einzelnen Raume/Zimmer gehen unmittelbar von der gerdumigen Diele ab. Nach
dem Gaste-WC und dem Bad zur linken Seite, gelangt man in die komplett ausgestattete
Kiiche mit Balkonzugang von hier gelangt man auch in den grof3zligigen
Wohn/Essbereich ( Zimmer 1 ebenso mit Balkonzugang), angrenzend haben wir zwei
weitere schnittige Zimmer ( Schlafraum, Biro, Kinderzimmer...alles denkbar (Zimmer 2
und 3).

Das Haus besticht zum einen durch die sehr ruhige, idyllische Lage und ladt zum
Relaxen, Sport oder Spaziergdngen ein, zum anderen haben Sie alles furs tagliche
Leben unweit sehr gut erreichbar (6ffentliche Verkehrsmittel, Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzte, etc...).

Der Balkon, ein zuséatzlich angemieteter AuRenstellplatz ( 10 € monatlich) sowie ein
eigener Kellerraum, ein gemeinschatftlicher Waschraum, Fahrradkeller und Trockenraum
runden diese sehr schone, ruhig gelegene Wohnung aus unserer Sicht perfekt ab.
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Ausstattung und Detalils

- helle Wohnung

- luftig, geraumige Gestaltung des Grundrisses
- Balkon

- Bad mit Badewanne, Waschbecken
- Gaste-WC extra

- Abstellkammer

- Abstellkammer auf Balkon

- Laminat

- Rollladen

- Ol

- AuRRenstellplatz ( 10 € monatlich)

- eigener Kellerraum

- gem. Waschkiiche

- gem. Fahrradkeller

- Hausgeld ca. 320 € monatlich

Die Wohnung ist sofort bezieh- und
verflgbar !
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Alles zum Standort

Neckargemund, liegt in einem der schénsten Teile des Neckartals, nur 10 km 6stlich von
Heidelberg, eingerahmt von den dicht bewaldeten H6hen des siidlichen Odenwalds, im
Kranz von vier Burgen und der Bergfeste Dilsberg. Eine 5 km lange, befestigte
Uferpromenade ohne Autoverkehr, der Nibelungengarten und Ruheanlagen sowie
beschilderte Wanderwege zu den Burgen mit ihren herrlichen Ausblicken laden zu
Spaziergdngen und Wanderungen ein.

Bei einem Besuch in einem der Biergarten oder in einer der Ruheanlagen kénnen Sie
Ihre Seele baumeln lassen. Geniel3en Sie eine Ausflugsfahrt auf einem Schiff der
"Weil3en Flotte". Neckargemind bietet Ausgleich und Erholung vom Alltagsstress. Des
Weiteren sind Kindergarten, Schulen und Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf
reichlich vorhanden. Ein wochentlicher Markt rundet diese ideale Infrastruktur ab.

Auch die Verkehrsanbindung in Neckargemiind ist sehr komfortabel, da sie durch die S-
Bahn des Verkehrbundes Rhein-Neckar direkt mit den umliegenden Stadten verbunden
und sehr schnell zu erreichen ist. Heidelberg erreichen Sie zum Beispiel im 20-Minuten-
Takt. Ebenfalls sorgt die BundesstralR3e 37/45 fir eine schnelle Anbindung mit dem Auto
nach Heidelberg und Mannheim.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 13.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 212.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221 - 5025 86 0
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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