Heidelberg

Gunflegtes 4-Parteienhausghiit
Eigennutzuiiyspotenzial auf demé eidelber ger
Boxberg

KAUFPREIS: 1.290.000 EUR *« WOHNFLACHE: ca. 380.36 m? « GRUNDSTUCK: 1150 m?
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Auf einen Blick

1.290.000 EUR
M ehrfamilienhaus

Kauferprovision 5,95
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000

gepflegt

Massiv
ca. 405 m2
berrasse, Balkon




Heizungsart

Wesentlicher
Energietrager

Energieausweis
gultig bis
Befeuerung
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f eilnen Blick: Energiedatg

Fernwa
Fern

12.05.2032

Fernwéarme

Ener gicaugy® Bedarfsausweis
Endeng Dedar f 135.6 kWh/m?2a
Eng E

’ enzklasse

aujahr laut
Energieausweis
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte 4-Parteie s befindet sich im schénen Heid ger Stadtteil Boxberg.
Die Immaobilie wurde 1960 er nd die Wohnungen im der Jahreimmer wieder
modern renoviert.

Dielmmoabilie und steht auf einem g giigigen Gr ck mit ca. 1.150 m2 Flache.
DasHausbietet eine Wohnflache von 38 m2 sgesamt eine ver mietbar e Flache von
rund 405 m2, daim Souterrain zusatzlich e lich ausgebaute Nutzflache von 24,64 m?
vorhanden ist.

DasHausist derzeit vollstandig vergd et und wird d it WG-Konzept genutzt.
Eserzielt eine monatliche Kaltmi on 6.250 € und ent end 75.000 € jahrlich. Dies
entspricht einer Durchschni ote pro Quadratmeter von €.

Der Quadratmeter prei gegebene Wohnflache betragt 3.549,2
Diejahrliche Kaltrz m Verhaltnis zum Kaufpreisliegt beim 18-fac was eine
inter essante ung de Kapitalanlage dar stellt.
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Ausstattung und Details

- Uberwiegend renovierteV qungen
- 2 Freiplatze

- groler Garten

- unverbaubarer Blick

- Regenwasser zysterne

- Photovoltaikanlage

- 3Balkone

- 1 Wintergarten

-1Terrasse
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Alles zum Standort

Allgemeine Informatione

Der Stadtteil Boxberg liegt im der Stadt HeidelbgfPam Westhang des Bergmassivs
Konigstuhl.

Die Hohenlage bewegt sich zwischen etvigg 30 m 70 m Gber Normalnull.

Das Gelande erstreckt sich oberhalb desR 5 beziehungsweise ober halb des Stadtteils
Rohrbach (Heidelberg) im Hangbereich.

Umgebung & Bebauung:

Der Stadtteil wurdealseineg sten grof3en Stadterweite en Heidelbergs nach dem
Zweiten Weltkrieg entwi insbesonder e ab den 1960er Ja

Der Bereich tragt deng en ,, Waldparksiedlung”, was ber eits dieg. har akteristik
unterstreicht: Grigh 5 Waldnahe, Hanglage mit freiem Blick.

Bauweise und B Sung sind gestaffelt: Im Hangbereich oder am Waldrag inden sich
Wohnblocke ehreren Geschossen, wahrend auf der dem Tal zugewand eite
(Wiesenl cher Einfamilien- und Reihenhéuser errichtet wurden.

Vom 3 eil ausgibt esfreie Ausblickeins Rheintal und weiter bisin die Pfalz bz 8hein-
ehg ein oft hervorgehobenes Merkmal
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiebedart Vel s Vor .

Dieser ist gultig bis 12.5.2032:

Endenergiebedarf betragt 135.608 ¥/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Fernwag
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

Barba Rusch und Isah 3usch

Rohrbacher 24950 15 Heidelberg
Tel 48596221 - 5886 0
E-M eidelberg@vo com

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl
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