Heidelberg / Stidstadt

MTV: HD Sldstadt Moderne Penthouse-Wohnung +
Aufzug + barrierefrei + TG Stellplatz + Kellerraum +
Terrasse

Objektnummer: 25018029
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MIETPREIS: 2.000 EUR » WOHNFLACHE: ca. 100,52 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25018029

ca. 100,52 mz
3

2

2

2022

1 x Tiefgarage, 150
EUR (Miete)

2.000 EUR
300 EUR
Penthouse
neuwertig

Massiv
ca.4 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Fern 66.70 kWh/m2a
B
30.11.2031
2021
Fernwéarme
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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Die Immobilie

JACASA

Top bewertet

Immobilien
Makler

L 0.0 6 6 ¢

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06221 - 50 25 86 0

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese lichtdurchflutete Penthouse-Wohnung befindet sich im Herzen der Heidelberger
Sidstadt.

Von der ca. 50 m2 groRen Terrasse und zusatzlich einer Uber 12 m2 grof3en Loggia aus
geniel3en Sie einen zauberhaften Blick auf die grine Umgebung Heidelbergs. Ein echtes
Highlight!

Ein komfortabler Personenaufzug bringt Sie barrierefrei und bequem direkt auf lhre
Wohnebene oder in den Tiefgaragen- /Kellerbereich.

Auf ca. 101 m2 moderner Wohnflache befindet sich ein groRer offener Wohn-/ Essbereich
mit direktem Terrassen- und Loggiazugang, aul3erdem weitere zwei Zimmer, von denen
eines einen zusatzlichen Terrassenzugang besitzt. Im Wohnbereich sowie im
Schlafzimmer kénnen Sie in der Sommerhitze die Raumtemperatur Uber Klimaanlagen
komfortabel regulieren. Eine Kiche ist nicht Bestandteil des Mietobjekts. Die
Kiichenausstattung erfolgt durch den Mieter auf eigene Kosten. Die zwei Bader (1
Duschbad & 1 Vollbad) sowie eine Garderobenmdglichkeit direkt im Eingangsbereich der
Wohnung komplettieren das grof3ztigige Raumangebot.

Die Penthouse-Wohnung hat eine zeitlos elegante Ausstattung und ist mit hochwertigem
Parkettboden ausgelegt, die modernen Bader sind hochwertig gefliest und mit einer
bodentiefen Dusche bzw. einer Duschbadewanne ausgestattet.

Entspannung vom taglichen Trubel bietet der weitlaufige, grine Innenhof. Das
AulRengeléande sowie das Treppenhaus wird von einem Hausmeisterservice wochentlich

gepflegt.
Kurzum: neu, ruhig und dennoch zentral & etabliert - ein Einzug zum sofort GenielRen mit
allen Einkaufsmaoglichkeiten, Arzten sowie "dem Anderen Park" in unmittelbarer Nahe &

gleichzeitig mit sehr guter Anbindung.

Ein grof3flachiger Tiefgaragenstellplatz sowie ein gerdaumiger Kellerraum inklusive
Stromanschluss runden dieses herausragende Angebot ab.

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei!
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Ausstattung und Detalils

- moderne 3 Zimmer Wohnung Gber den Dachern der Heidelberger Stdstadt
- familenfreundlich / Kindergarten in unmittelbarer Nahe

- barrierefrei

- Parkettboden

- Erstbezug

- Penthouse-Wohnung

- gro3e Terrasse

- Loggia

- 2 Bader mit Dusche und Badewanne

- offener Wohn- und Essbereich

- FuBbodenheizung

- Klimaanlage in Wohn- und Essbereich sowie im Schlafzimmer

- elektr. Rollladen

- Abstellkammer

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz 150 € / monatlich ( an den Mietvertrag gebunden)
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Stidstadt liegt nur wenige Kilometer stdlich von der Heidelberger Innenstadt
und verbindet die Weststadt mit Rohrbach. Attraktiv ist der Stadtteil durch die Nahe zum
Stadtzentrum und die gute Verkehrsanbindung mit Bus und Bahn sowie die diversen
Schulen und Kindergérten in der Umgebung.

Der Stadtteil selbst hat jedoch auch einiges zu bieten. Viele Grunflachen und
Freizeitangebote wie Fitnessstudios sowie Restaurants und Geschafte fir den taglichen
Bedarf sind gleich um die Ecke. Fur Familien besonders attraktiv sind die arztliche
Versorgung, die exzellenten Kinderbetreuungsstatten sowie das grol3e schulische
Angebot.

Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim. Die Anschlisse
an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und mehrspurigen Zubringern
Uber und machen es somit dem Autofahrer leicht, Heidelberg schnell und problemlos zu
erreichen. Optimale Voraussetzungen fir die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso
gegeben.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 66.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Rohrbacher StralRe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221 -502586 0
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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