Bielefeld - Oldentrup

Bielefeld-Oldentrup: gepfl. RMH mit ca. 153 m? -
vidle Zimmer, viel Platz & Potenzial — mit Garage

Objektnummer: 26019035

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 398.000 EUR ¢ WOHNFLACHE: ca. 153,18 m2 « ZIMMER: 6.5 + GRUNDSTUCK: 346 m?2
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Auf einen Blick

26019035 398.000 EUR
ca. 153,18 mz Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision betragt
6.5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
' beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2004
1978
3x Freiplatz, 1 x Garage gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 129.36 kWh/m?2a
24.08.2036 D

Gas 1978
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Reihenmittelhausin Bielefeld-Oldentrup verbindet grof3ziigiges Wohnen auf
rund 153 m2 mit einer naturnahen Lage. Direkt in der Umgebung er strecken sich Felder und
ein Park ladt zu Spaziergangen ein. Gleichzeitig profitieren Sie von kurzen Wegen in die
Bielefelder Innenstadt sowie einer guten Anbindung an Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und den 6ffentlichen Nahverkehr.

Die Immobilie von ca. 1978 befindet sich insgesamt in einem sehr gepflegten Zustand, bietet
jedoch gleichzeitig die M 6glichkeit, die Raume und Ausstattung nach den eigenen
Vorstellungen zu modernisieren und individuell zu gestalten. Ein Teil der Fenster wurde
bereits erneuert und stellt damit eine gute Grundlage fir weitere

M oder nisier ungsmal3nahmen dar .

Ein Privatweg fihrt Siein eine Sackgasse, direkt zum Haus. Hier parken Sielhr Autoin der
Garage oder auf einem der drei Stellplatze.

Uber den Windfang betreten Sie das Haus. Im ger aumigen Eingangsber eich samt Flur ist
ausreichend Platz fiir Ihre Garderobe. Hier befindet sich ebenso ein separates Gaste-WC mit
Fenster. Vom Flur aus haben Sie Zugang zur Einbauktiche, Wohnzimmer und zum

Ober geschoss.

Die Einbauklche ist hell und gepflegt und hat sogar Platz fir einen Esstisch. Beim Kochen
schauen Sie auf griine Felder und sehen, wenn I hr Besuch zur Haustir kommt. An die

K lche angrenzend befindet sich ein gemutlicher Essbereich und das groR3ziigige
Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Terrasse, die den Wohnbereich wunderbar nach
drauf3en erweitert.

Das Obergeschoss erreichen Sie Uber eine Treppeim Flur. Hier stehen vier gut geschnittene
Zimmer zur Verflgung, dieflexibel als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt
werden kdnnen. Ein Badezimmer erganzt diese Etage. Einesder Schlafzimmer verfiigt Gber
einen Zugang zum grof3en Balkon mit Blick in den Garten.

Ein besonderes Extraist das teilweise ausgebaute Dachgeschoss, das Sie bequem Uber eine
Treppe erreichen. Hier befinden sich bereits ein Schlafraum sowie ein eigenes Tageslichtbad.
Die noch vorhandene Ausbaur eser ve bietet | hnen weitere M 6glichkeiten: Gestalten Sie die
Etage ganz nach I hren Vorstellungen — beispielsweise als grof3ziigigen Eltern- oder
Gastebereich, Hobbyraum oder zusétzlichen Rickzugsort.




DasHausist vollstandig unterkellert und bietet dadur ch weiteren Stellraum. Ob Hobby,
Werkstatt, Vorrate oder Hauswirtschaft —der Keller schafft wertvollen zusétzlichen Raum.
Zudem verflgt der Partykeller-Raum tber einen Zugang nach drauf3en in den Garten.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf I hre schriftliche
Kontaktaufnahme per Mail!
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Ausstattung und Details

Folgende Aufteilung erwartet Sie:
KELLERGESCHOSS

- Vorratskeller

- Waschkeller mit Heizung

- Partykeller mit Zugang in den Garten

- Werkstattbereich

ERDGESCHOSS

- Windfang, hell gefliest

- gerdumiger und heller Eingangsbereich, hell gefliest
- GasteeWC mit Fenster, beige gefliest

- helle Einbaukiche, hell gefliest

- gemutlicher Essbereich, hell gefliest

- grof3ztigiges Wohnzimmer, L aminatboden

- Zugang zur Terrasse und Garten, Sidwest-Ausrichtung
1. OBERGESCHOSS

- grofer, zentraler Flur, heller Teppichboden

- 4 gerdumige Schlafzimmer, heller Teppichboden
- Zugang zum grof3en Balkon, Stidwest-Ausrichtung
- innenliegendes Badezimmer, grin gefliest

- Treppe zum Dachgeschoss

DACHGESCHOSS

- kleiner Flur, Teppichboden

- geraumiges Schlafzimmer, Laminatboden

- gerdumiges Tageslichtbad, Linoleum + Fliesen

- weitere, grof3e Ausbauflache

WEITERE HIGHLIGHTSDER IMMOBILIE

+ zentrale & ruhige Lage

+ gepflegter Zustand

+ Grundrissaufteilung

+ Zimmer anzahl

+ Ausbauflachen

+ Garage und Stellplatze am Haus
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Alles zum Standort

Das Reihenmittelhaus befindet sich im beliebten Bielefelder Stadtteil Oldentrup. Die
Wohnlage zeichnet sich besonders durch ihreruhige und naturnahe Umgebung aus.
Gleichzeitig profitieren Sievon der guten Anbindung an das Bielefelder Stadtgebiet:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Einrichtungen destaglichen Bedarfs
sind schnell erreichbar. Auch die Bielefelder Innenstadt ist in kurzer Zeit mit dem Auto oder
den offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Der Spannbrink bietet damit eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen im Griinen
und der Nahe zur Stadt —besondersinteressant fir Familien und alle, die eine entspannte
Wohnlage mit kurzen Wegen schatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Markus Nagel

Hermannstrafe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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