Bielefeld - Gellershagen

Bielefeld-@ellershagen: KAPITA LAGE |
Steuern spaifin | AfA | Vermogepfiufbauen | ab
439.000 €

Objektr mer: 25 9001.1a
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KAUFPREIS: 439.000 EUR * WOHNFLACHE: ca. 88.24 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

Objektnummer
Wohnflache
Dachform
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Stellplatz

2501906
ca. 88.24
Satteldach
3

2

1

2026

1x Freiplatz
EUR (Ver

Kaufprei
Wohn
Prg DN

stand der

pobilie
Bai 0
Vermicy
Ausstattur

c Flache

439.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kéauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Erstbezug
Massiv
ca. 88 m?
Terrasse
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f eilnen Blick: Energiedatg

Heizungsart FulZbod Sizung Ener gieaug laut Gesetz nicht
erforderlich




tnummer: 25019001.1a - 33613 Bielefeld - Gellers

Diel mmobilie




tnummer: 25019001.1a - 33613 Bielefeld - Gellers

Diel mmobilie




tnummer: 25019001.1a - 33613 Bielefeld - Gellers

Diel mmobilie




tnummer: 25019001.1a - 33613 Bielefeld - Gellers

Diel mmobilie




tnummer: 25019001.1a - 33613 Bielefeld - Gellers

Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, lhnen dies cubaupr oj ekt vorstellen zu di ine exklusive
Wohnanlage auf einem ruhige undstiick mit Blick in dgfPdller shagenpark.

BESCHREIBUNG EIGENTUM SWX UNG | WQIf BING 1| ERDGESCHOSSLINKS
Diese Wohnung befindet sich im Haus rdoghi0ss, Sie verfligt Uber zwel
Schlafzimmer, ein grof3ziigiges Badezimme pener diger Dusche, ein Gaste-WC und eine
offene Wohnkiiche mit Esszimmer und L g 5&0 Wreich. Auf der angrenzenden Terrasse
konnen Sie mit der Familie oder Freu die SO stunden ausgiebig genief3en und sich
an der Ruhe dieser hochwertigen age erfreuens

Fir eine nachhaltige War meg 50r gung und Ressour cen sc ndes Wohnen ist eine
hocheffiziente L uft-War g pe vorgesehen. Alle Wohnunge den Uber eine
FulRbodenheizung behg

Die genaue Ausgl® ing dieses Projektes konnen Sie der Bau- und L eistu eschreibung
entnehmen. 85 Unterlagen senden wir Ihnen auf Anforderung gerne zu.

Habeg I hr Interesse geweckt? Gerne informieren wir Sie ausfuhrlich Uber diese
Ima ilie mit ihrer Perspektivein einem personlichen Gesprach.
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Ausstattung und Details

RAUMAUFTEILUNG
+ grosses Wohnzimmer mit eich und Klche
+ Schlafzimmer
+ Kinder-, Gaste- oder Arbeitszim
+ Badezimmer mit Dusche und Badewa
+ GasteWC
+ Terrasse mit ca. 15 m2 GroR3e (mit 50 %
ALLGEMEINE BESCHREIBUNG
+ Aufzug
+ 3-fach verglaste Fenster, Kung
+ elektrische ALU-Rolladen i en Raumen (mit Ausnah Fluchtfenster)
+ Design-Vinyl Boden odg tholz-Parkett
+ hellesund modern g Stattetes Bad mit hochwertigen Sanitér G en
+ bodengleiche Dug and- und Bodenfliesen in grof3en Formaten
+ Granitbelag ig eppenhaus
+ moderne erriemchen an der Fassade
TECHN
+ hoch lente L uft-Warmepumpe mit zentraler War mwasser er zeugung
+ R S0voltaik mit Batteriespeicher
d3bodenheizung in allen R&umen

Video-Tursprechanlage mit Farbdisplay
AUSSENBEREICH
+ Stellplatze kdnnen zusétzlich erworben werden
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Alles zum Standort

Der Bielefelder Stadtteil G shagen gehort zum Stadtbezir desche. Die
weitraumigen Parkanlagen u Uinztige des Stadtteils ve den Gellershagen biszum
Oberseein Schildesche und zum oburger Wald mi pekannten Naher holungszielen.
Diese fahrradfreundliche Umgebung ockt dazu Auto ofter mal stehen zu lassen.

Gellershagen ist mit dem Bielefelder Stadtls Biel und per Strallenbahn gut vernetzt. Zu
den unbestreitbaren Vorteilen gehoren nel@ S8 muten Erreichbarkeit der I nnenstadt
sicher auch die Nahe zum Campusder 4& Jcielde hversitat.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunter n€g Wan ist die von Poll |mmobi GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwascheg itz (GwG) dazu vel tet, bei der Begr indung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des ragspar tngl estzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der I8 fl gy des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 4 GwG dierelevanten Daten lhres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie al & Bhe Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristisc er Son & igen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welche or wirtschaft Rer echtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dasg akler die Kopien Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Alsunse ragspartner haben Siea ine Mitwirkungspflicht nach
§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen dar n, dass die von uns weiter gegebenen Objektinforma an, Unterlagen,

Plane etc. vg orkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die RI& ket oder

Vollstandi t der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unsg

Kundgf lie darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtig hin

z prufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimers
schenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwer tung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert [hrer

und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Info ionen erhalten Sie Gber Thre porechpartner:

arkus Nage

Hermanng =1, W2 Bielefeld
Te 9521 - 30 30
E-M pielefeld@von-g om

am Impressum der von Poll Immobilien Gmbl

www.von-poll.com
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