Bielefeld — Vilsendorf

Bielefeld-Vilsendorf: 5,5 Zimmer EFH |
Effizienzhaus 40 | Randlage im Neubaugebiet |
KEIN FESTPREIS

Objektnummer: 25019033

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 749.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 130 m2 « ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 434 m?2
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Auf einen Blick

25019033
ca. 130 m2
Satteldach
55

4

1

2025

2 x Freiplatz

749.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Strom 8.00 kWh/mz2a
A+
22.10.2035
2025
Elektro
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses neuwertige Einfamilienhaus, das im Marz 2025 fertiggestellt wurde, steht nun zum
Verkauf. Es befindet sich in einem ruhigen Neubaugebiet in Bielefeld-Vilsendorf in
attraktiver Randlage, wodurch ein freier Blick ins Griine erhalten bleibt.

Im Erdgeschoss befindet sich links im Eingangsbereich das Gaste-WC sowie der
Hauswirtschaftsraum, in dem sich die Fernwarmeheizung und die Steuerung fur die PV-
Anlage befinden. Zudem besteht hier die Méglichkeit, einen Stromspeicher
anzuschlie3en. Platz fur Waschmaschine und Trockner ist ebenfalls vorhanden.

Auf der rechten Seite liegt ein zusatzlicher Raum, der sich ideal als Homeoffice oder
weiteres Schlafzimmer nutzen lasst. Die Wand zum Wohnzimmer ist nicht tragend und
kann bei Bedarf entfernt werden, um den Wohnbereich zu erweitern.

Vor dem Wohn- und Essbereich besteht die Moglichkeit, zwischen Flur und Wohnbereich
eine Lofttlr einzubauen. Hierdurch kénnte man elegant den Eingangsbereich vom
Wohnbereich abtrennen.

Der gro3ziigige, offene Wohn- und Essbereich mit angrenzender moderner Kiiche und
freistehendem Kichenblock ist lichtdurchflutet und schafft eine angenehme
Wohnatmosphare. Von hier gelangt man auf die ca. 44 m2 grol3e Terrasse mit schénem
Weitblick ins Griine. Die Terrasse wurde mit 3 cm starken Keramikplatten verlegt.

Im Dachgeschoss, das man uber die Treppe im Eingangsbereich erreicht, befinden sich
zwei Kinderzimmer, das Elternschlafzimmer sowie ein modernes Badezimmer mit
bodentiefer Dusche. Darlber liegt ein Spitzboden, der zusatzliche Abstellflache bietet.

Als Effizienzhaus der Stufe 40 verfligt das Gebaude tber eine moderne technische
Ausstattung mit einer 4,86 kWp Photovoltaikanlage, Ful3bodenheizung, kontrollierter Be-
und Entliftungsanlage und Fernwarmeversorgung. Es wurde von VIEBROCKHAUS
gebaut und verfligt tUber eine zehnjahrige Garantie.

Rund um das Haus wurde bereits gepflastert, und es stehen zwei bis drei hintereinander
angeordnete PKW-Stellplatze zur Verfigung. Diverse Aul3enarbeiten werden in den
kommenden Wochen noch fertiggestellt.
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Ausstattung und Detalils

- VIEBROCKHAUS mit 10 Jahren Garantie

- Effizienzhaus 40

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Photovoltaikanlage (4,86 kWp)

- Be- und Entliftungsanlage

- Fernwarme

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Hauswirtschaftsraum

- GroR3zugiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche
- Nobilia Kiiche

- Raffstores im Wohn- und Essbereich

- Rollladen in den restlichen Raumen

- 44 m2 Terrasse aus 3 cm starken Keramikplatten 90 x 90 cm
- Badezimmer mit bodentiefer Dusche

- Spitzboden mit Ausbaupotenzial

- Ruhige Randlage im Neubaugebiet
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Alles zum Standort

Das Haus liegt in Bielefeld-Vilsendorf, im Norden der Stadt, zwischen den Stadtteilen
Schildesche und Brake. Die Lage zeichnet sich durch ihre ruhige, grine Umgebung und
gleichzeitig gute Verkehrsanbindung aus.

Der Obernsee ist in nur etwa fiinf Autominuten erreichbar und bietet vielfaltige Freizeit-
und Erholungsmadglichkeiten. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen,
Kindergarten und arztliche Versorgung befinden sich in unmittelbarer Nahe oder in den
angrenzenden Stadtteilen.

Die Innenstadt von Bielefeld erreicht man in ca. 15 Minuten mit dem Auto. Zur Autobahn
A2 (Anschlussstelle Bielefeld-Ost) gelangt man in rund 10 bis 12 Minuten, was eine
hervorragende Anbindung Richtung Hannover und Dortmund bietet.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 22.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 8.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1, 33602 Bielefeld
Tel.: 449521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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