Bielefeld - Gellershagen

Bielefeld-Gellershagen: NEUBAU
Maisonettewohnung |1.5 DG | 2 Zimmer | ca. 91
m? |Terrasse+Stellplatz

Objektnummer: 25019001.5

o

KAUFPREIS: 471.380 EUR « WOHNFLACHE: ca. 90,65 m2 ¢ ZIMMER: 2




Objektnummer: 25019001.5 - 33613 Bielefeld - Gellershagen

© Auf einen Blick

© Die Immobilie

o Auf einen Blick:
Energiedaten

© Ein erster Eindruck

O Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

@) Sonstige Angaben

O Ansprechpartner




Objektnummer: 25019001.5 - 33613 Bielefeld - Gellershagen

Auf einen Blick

25019001.5
ca. 90,65 m?
Satteldach

2

1

1

2026

1 x Freiplatz, 10000
EUR (Verkauf)

471.380 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Erstbezug

Massiv

Terrasse, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung laut Gesetz nicht
erforderlich
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, Ihnen dieses Neubauprojekt vorstellen zu durfen: Eine exklusive

Wohnanlage auf einem ruhigen Grundstick mit Blick in den Gellershagenpark.

BESCHREIBUNG EIGENTUMSWOHNUNG | WOHNUNG 5 | DACHGESCHOSS LINKS
Diese Wohnung befindet sich im Dachgeschoss, Sie verfligt Uiber ein Schlafzimmer,
ein groBzlgiges Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, ein Gaste-WC und eine
offene Wohnkiche mit Esszimmer und Lounge- Bereich. Auf der angrenzenden
Dachterrasse konnen Sie mit der Familie oder Freunden die Sonnenstunden
ausgiebig genieBen und sich an der Ruhe dieser hochwertigen Wohnlage erfreuen.
Auf der zweiten Ebene der Wohnung befindet eine Empore mit abgetrenntem

Hauswirtschaftsraum.

Fir eine nachhaltige Warmeversorgung und Ressourcen schonendes Wohnen ist
eine hocheffiziente Luft-Warmepumpe vorgesehen. Alle Wohnungen werden tber

eine FuBbodenheizung beheizt.

Die genaue Ausstattung dieses Projektes kdnnen Sie der Bau- und
Leistungsbeschreibung entnehmen. Diese Unterlagen senden wir Ihnen auf

Anforderung gerne zu.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Gerne informieren wir Sie ausfuhrlich Uber diese

Immobilie mit ihrer Perspektive in einem personlichen Gesprach.
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Ausstattung und Details

RAUMAUFTEILUNG

+ grosses Wohnzimmer mit Essbereich und Kiiche

+ Schlafzimmer

+ Badezimmer mit Dusche und Badewanne

+ Gaste-WC

+ Dachterrasse mit ca. 14 m? GréBe (mit 50 % angerechnet)

+ Empore

+ Hauswirtschaftsraum

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

+ Aufzug

+ 3-fach verglaste Fenster, Kunststoff

+ elektrische ALU-Rolladen in allen Rdumen (mit Ausnahme der Fluchtfenster)
+ Design-Vinyl Boden oder Echtholz-Parkett

+ helles und modern ausgestattetes Bad mit hochwertigen Sanitéarobjekten
+ bodengleiche Dusche, Wand- und Bodenfliesen in groBen Formaten

+ Granitbelag im Treppenhaus

+ moderne Klinkerriemchen an der Fassade

TECHNIK

+ hocheffiziente Luft-Warmepumpe mit zentraler Warmwassererzeugung
+ Photovoltaik mit Batteriespeicher

+ FuBbodenheizung in allen Raumen

+ Video-Tursprechanlage mit Farbdisplay

AUSSENBEREICH

+ Stellplatze kdénnen zusatzlich erworben werden
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Alles zum Standort

Der Bielefelder Stadtteil Gellershagen gehdrt zum Stadtbezirk Schildesche. Die
weitrdumigen Parkanlagen und Grinzlge des Stadtteils verbinden Gellershagen bis
zum Obersee in Schildesche und zum Teutoburger Wald mit den bekannten
Naherholungszielen. Diese fahrradfreundliche Umgebung verlockt dazu, das Auto

ofter mal stehen zu lassen.

Gellershagen ist mit dem Bielefelder Stadtbus moBiel und per StraBenbahn gut
vernetzt. Zu den unbestreitbaren Vorteilen gehdren neben der guten Erreichbarkeit

der Innenstadt sicher auch die Nahe zum Campus der Bielefelder Universitat.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11
Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer




Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Markus Nagel

HermannstraBe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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