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Objektnummer: 26171260 - 66798 Wallerfangen

Auf einen Blick

26171260
ca. 163 m2
4

2

2018

2x Freiplatz, 1 x
Garage

Auf Anfrage
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - Bedarfsausweis
Warmepumpe 52.80 kWh/m2a
21.06.2036 B

L uft/W asser - 2019

War mepumpe
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

N— berechnen
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Grundrisse

AUFTEILUNG DER RAUME

EXKLUS

ENTREE

« Représentativer Eingangsbereich

* Zugang zu allen Réumen

- Aufzug fihrt direkt auf die Wohnebene

‘WOHNEN | ESSEN | KUCHE

« GroBziigiger, offener Wohn-, Ess- und
Kochbereich

Bodentiefe Fenster fiir viel Tageslicht
Direkter Zugang zur umlaufenden
Dachterrasse

Ideal fiir gesellige Abende und
entspannte Stunden

DACHTERRASSE

« Umiaufende Dachterrasse mit
Panoramablick

- Teilweise Gberdacht

* Viel Platz fir Lounge-, Ess- und
Sonnenbereiche

SCHLAFEN & ANKLEIDE

* Ruhiges Schlafzimmer

« Direkter Zugang zur Ankleide

« Privater Riickzugsbereich mit
Zugang zur Dachterrasse

KINDERZIMMER

* Helles Zimmer mit vielseitigen
Nutzungsmbglichkeiten

+ Ideal als Kinder-, Gaste- oder
Hobbyzimmer

BADEZIMMER

« Zwei moderne Badezimmer

IVE PENTHOUSE

JHNUNG

e

Kinder
zimmer

Aufzug

Entrée

wM

™R

Hauswirtschaft-
sraum

Kochen

ks

Schlafzimmer

Ankleide

Wohnen | Essen

Bt Arbeiten

« Eines mit und
Dusche
« Zweites mit bodengleicher Dusche

ARBEITEN

* Separates Arbeitszimmer

« Optimale Voraussetzungen fiir
Homeoffice oder konzentriertes Arbeiten

HAUSWIRTSCHAFT
- Mauswirtschaftsraum in der Wohnung
mit Anschluss fiir Waschmaschine

und Trockner
« Zusatzlicher Abstellraum im
Treppenhaus

ZUSATZLICH

Absteliflche im Treppenhaus
Aufzug mit direktem Zugang zur
Penthouseebene

Hochwertige Ausstattung und
durchdachte Raumaufteilung

Dachterrasse
Panoramablick

* ]

Dachterrassd
Panaramablick

A HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK
Penthouse mit umlaufender Dachterrasse und Panoramablick
Grofizligiger Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche
Schiafzimmer mit Ankleide und Zugang zur Terrasse

Zwel Badezimmer
Homeoffice-/Arbeitszimmer

Hauswirtschaftsraum in der Wehnung
Zusatzlicher Abstellraum im Treppenhaus
Aufzug direkt bis zur Wohnebene

www.von-poll.com
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AUFTEILUNG DES KELLERGESCHOSSES

ZUGEORDNETE KELLERRAUME ZUM PENTHOUSE

KELLERRAUME il =

i =
BRH=1375m BRH=1,375m BRH=1,375m
« Zwei groBziigige, dem
Penthouse zugeordnete
Kellerraume
Waschraum
* Insgesamt ca. 34,5 m* Luftwarme- NGF: 12,47 m?
zusétzliche Nutzflache pumpe et et Penthouse Kellerraum
AR R (NG ehem. Penthouse)
=LY 2 2
* Viel Platz fiir Lagerung, INCR201%
Sport- und Hobbyausstattung ﬂ
N 71
ZUGANG Aufzug K3 <p- -2,64 =298,30 m GNN
NGF: 2,47 m? g Flur
+ Bequemer Zugang iiber ‘ , N S5e A NGF: 8,00 m?
Treppenhaus
Miiliraum
- Aut bindet Keller-
wfzug verbindet Keller- NGF: 5,79 m? Kellerraum K3
und Wohnebene
(Penthouse)
GF: 14,32 m?
» Kurze Wege zu den ]
privaten Kellerrdumen A sl
|
GEMEINSCHAFTSFLACHEN | [_[Tereemas s 2 echerraian Flur
= NGES 1 e R NOT AT T Kellerraum K2
+ Waschraum im R (Nicht zugeordnet)
Kellergeschoss ] NGF: 14,32 m?
|
« Technik- und O
Versorgungsriume
separat angeordnet Kellareanm il

(Nicht zugeordnet)
NGF: 14,32 m?

e

NGF: 10,87 m*

A HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

« Zwei private Kellerrsume (Penthouse + K3) [l Do Penthouse zugehérige Kellerraume

Ca. 34,5 m? zusétzliche Nutzfliche N

.

Direkte Zuordnung zum Penthouse

Aufzug bis ins Gebaude W o
Fahrrad- und Waschraum vorhanden

.

Durchdachte Raumaufteilung

www.von-poll.com




Objektnummer: 26171260 - 66798 Wallerfangen

Ein erster Eindruck

Willkommen in einer Immobilie, diein jeder Hinsicht aul3ergewohnlich ist.

Dieses exklusive Penthouse befindet sich in einem moder nen Wohnhaus, das 2018 er baut
und 2019 fertiggestellt wurde. Mit seiner stilvollen Architektur, hochwertigen Ausstattung
und der herausragenden L age bietet esein Wohnerlebnis auf hochstem Niveau.

Auf einer Wohnflache von ca. 160 m2 er 6ffnet sich ein Wohngefiihl der Extraklasse. Bereits
beim Betreten der Wohnung wird deutlich, dass hier etwas ganz Besonder es entstanden ist.
Grof3zugige, lichtdurchflutete R&ume, eine moder ne Ar chitektur und ein harmonisches
Zusammenspiel hochwertiger Materialien schaffen eine Atmosphér e, die Eleganz und
Behaglichkeit perfekt miteinander verbindet.

Das herausragende Merkmal dieser Traumimmobilieist zweifellosihre aul3ergewohnliche
Hohenlage. Von nahezu allen Wohnber eichen genief3en Sie einen spektakuléren
Panoramablick, der jeden Tag aufs Neue begeistert. Die beiden grof3ziigigen Dachterrassen
erweitern den Wohnraum ins Freie und bieten einen einzigartigen L ogenplatz tiber den
Déachern der Umgebung. Hier erleben Sie Sonnenaufgange, beeindruckende Fernblicke und
stimmungsvolle Abendstunden in einer Kulisse, die ihresgleichen sucht. Die Weite des Blicks,
die Ruheder Lage und die besondere Privatsphare verleihen dieser Wohnung einen
Charakter, der nur selten zu finden ist.

Auch dietechnische Ausstattung lasst keine Wiinsche offen. Eine moder ne L uft-
Warmepumpe sorgt in Verbindung mit der angenehmen FufRbodenheizung fiir ein
komfortables Wohnklima zu jeder Jahreszeit. Dreifach verglaste Fenster gewahrleisten
hervorragende Warme- und Schalldammwerte, wahrend elektrische Jalousien zusétzlichen
Komfort und eine optimale Beschattung bieten. Die hochwertige Bauweise und die
durchdachte Architektur schaffen beste Voraussetzungen flr ein moder nes und

ener gieeffizientes Wohnen.

Diese Penthouse Wohnung ist weit mehr alsnur ein Zuhause. Sieist ein Ort fur Menschen,
die das Besonder e suchen und Wert auf Qualitat, Grof3ztigigkeit und einen

unver wechselbaren Ausblick legen. Der einzigartige Panoramablick, die beiden weitlaufigen
Dachterrassen und die moderne Ausstattung machen diese Immobilie zu einer seltenen
Gelegenheit auf dem Immabilienmarkt.




Wir bitten um Ihr Verstandnis, dasswir Besichtigungster mine ausschlief3lich nach

vor heriger Ubermittiung Ihrer vollstéandigen K ontaktdaten sowie eines aktuellen
Bonitatsnachweises vereinbaren kdnnen. Dies erfolgt im I nteresse der Eigentimer und
gewahrleistet einen diskreten sowie professionellen Ver mar ktungsprozess.

Gerne préasentieren wir 1hnen diese aul3er gewohnliche Penthouse Wohnung personlich und
freuen uns darauf, I hnen dieses einzigar tige Wohnjuwel bei einer individuellen Besichtigung
naher vorstellen zu dirfen.

Hier erwartet Sie nicht nur eine Wohnung, sondern ein L ebensgefiihl auf héchstem Niveau.
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Ausstattung und Details

 Penthousewohnung, Baujahr ca. 2018- einzugsber eit 2019

* Wohnfl&che ca. 160 m?2

» Zwei grof3zligige Dachterrassen mit Panoramablick

* Grol3zugige, bodentiefe Fenster mit Dreifachverglasung

» AulRenliegende L amellenbeschattung und elektrische Jalousien
 FulBbodenheizung in Verbindung mit L uft-Warmepumpe

* Modern ausgestattete Badezimmer und Gaste WC

e Hauswirtschaftsraum

* Kellerraum

* Personenaufzug

* RC3-Wohnungseingangstir

» Wetterstation zur automatischen Steuerung der Beschattung
* Insektenschutzgitter

* Hochwertiger Sichtschutz auf den Dachterrassen

» Kassettenmarkise neuwertig

» Zwei AulRenstellplatze und eine Garage
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Alles zum Standort

Diese exklusive Penthouse Wohnung befindet sich in Wallerfangen, einer der gefragtesten
Wohnlagen im Landkreis Saarlouis. Die Gemeinde verbindet ein naturnahes Wohnumfeld
mit einer hervorragenden Infrastruktur und bietet damit beste Voraussetzungen fiir ein
komfortables und anspruchsvolles Wohnen.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergérten sind in kurzer
Entfernung erreichbar und gewahrleisten einen hohen Wohnkomfort im Alltag. Dar Giber
hinaus profitieren Bewohner von einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung. Die
Autobahnen A8 und A620 sind innerhalb weniger Fahrminuten erreichbar und erméglichen
eine schnelle Anbindung in Richtung L uxemburg, Saar brlicken sowiein die umliegenden
Wirtschafts- und Ballungszentren der Region.

Diereizvolle Umgebung bietet zahlreiche M dglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Weitlaufige Gr tiinflachen, Spazier- und Radwege sowie ver schiedene
Sport- und Freizeiteinrichtungen schaffen einen hohen Freizeitwert. Besonders
hervorzuheben ist der in unmittelbarer Néhe gelegene Golfclub, der Golfsportlern ein
attraktives Umfeld bietet und die Exklusivitéat dieser Wohnlage zusétzlich unterstreicht.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, hoher Privatsphare, einer hervorragenden I nfrastr
uktur und der guten Erreichbarkeit wichtiger Verkehrsachsen macht diese L age besonders
attraktiv.

Hier genief3en Sie ein Wohnumfeld, dass L ebensqualitét, Komfort und Erholung auf ideale
Weise miteinander verbinden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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