Saarlouis

*RESERV I ERT* Gepflegtes Rethenmittelhaus
In begehrter Lage von Saarlouis

Objektnummer: 26171248RMH
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KAUFPREIS: 239.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 110 m2 « ZIMMER: 4 * GRUNDSTUCK: 202 m?
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Auf einen Blick

26171248RMH 239.000 EUR

ca. 110 m2 Relhenmittel

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1953 Kaufpreises
Terrasse,

Einbaukuche, Balkon




Objektnummer: 26171248RMH - 66740 Saarlouis

Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 266.80 kWh/m2a
H
23.10.2035
1990
Fernwéarme
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1953 befindet sich in gefragter Wohnlage von
Saarlouisund bietet auf ca. 110 m2 Wohnflache ein stimmiges Zuhause fiir eine Familie. Das
ca. 202 m2 grof3e Grundstiick umfasst einen schénen Gartenbereich, der den Wohnraum
harmonisch ins Freie erweitert.

Im Erdgeschoss empfangt ein grof3ztigiger Eingangsbereich. Die Einbaukiiche sowie das
Wohn- und Esszimmer bilden das Herzstlick des Hauses. Von hier aus gelangen Sie
unmittelbar auf die Terrasseund in den Garten. Die Terrasseist mit einer Markise
ausgestattet und verflgt Gber Wasser - sowie Stromanschluss. Eine Sicherheitsglastiir schafft
eine Verbindung zwischen Innen- und AufRenbereich.

Das Ober geschoss Uber zeugt mit zwei gut geschnittenen Schlafzimmern, die vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bieten —ob als Kinderziimmer oder Elternschlafzimmer. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne samt integrierter Dusche ausgestattet. Ein Balkon
erganzt das Raumangebot und schafft einen zusatzlichen AufRenbereich.

Das Dachgeschossist gedammt, beheizt und als vollwertiger Wohnraum ausgebaut. Das
dortige Zimmer eignet sich ideal als zusatzlicher Schlafbereich, Arbeitszimmer oder
individueller Rickzugsraum.

Die Beheizung erfolgt Uber Fernwérme und sorgt fir eine komfortable W ar mever sor gung.
Die War mwasser aufbereitung erfolgt tber Durchlauferhitzer. Zur Vorderseite sind zweifach
ver glaste Fenster, zur Riickseite dreifach verglaste Fenster verbaut. Echtholzparkettbdden
verleihen den Wohnraumen eine nattrliche und zeitlose Ausstrahlung. Im Jahr 2024 erhielt
die Immobilie einen neuen AuRRenanstrich.

Diese Immobilie ver bindet eine familienger echte Raumaufteilung mit Garten, Terrasse,
Balkon und ausgebautem Dachgeschoss und bietet eine solide Grundlage fur langfristiges
Wohnen.

Gerne stellen wir Thnen weiter fiihrende Unterlagen sowie detaillierte | nformationen zur
Verfligung.

Bel Interesse bitten wir um Verstandnis, dassvor einer Besichtigung ein entsprechender
Finanznachweis erforderlich ist.

Wir freuen unsdarauf, Ihnen diese besondere Immobilie per sonlich vor stellen zu dirfen.
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Ausstattung und Details

Wohn- und AulRenbereiche

* Einbaukiiche mit funktionaler Ausstattung

* Terrasse mit direktem Zugang zum Garten

» Markisefur zusatzlichen Sonnenschutz

» Wasser - und Stromanschlussim Auf3enber eich
e Terrassenzugang Uber Sicherheitsglastir
 Balkon

Sanitarausstattung

» Badezimmer im Wohnbereich

» Zusatzliches Duschbad mit WC im Unter geschoss
Bauliche Ausfiihrung und Fenster

» Gedammtes Dach

* Heizungsinstallation im Dachgeschoss

» Fernwér meanschluss

e Gadleitungin der Strafl3e vorhanden

» Warmwasser aufber eitung Gber Dur chlaufer hitzer
» Zweifach verglaste Fenster zur Vorderseite

* Dreifach verglaste Fenster zur Rlckseite

» Bodenbelége aus Echtholzpar kett

Nutz- und Nebenflachen

» Grof3ziigiger Kellerbereich
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Alles zum Standort

Saarlouis Uberzeugt als stabiler regionaler Wirtschaftsstandort mit ausgewogener

Bevdlker ungsentwicklung und lebendiger Gemeinschaft. Die Lage im grenznahen

Saar L orLux-Raum garantiert eine hervorragende Anbindung und vielfaltige M 6glichkeiten
fur Familien, die Wert auf eine solide I nfrastruktur und ein sicheres Umfeld legen. Die Stadt
verbindet urbanes L eben harmonisch mit natur nahen Erholungsr @umen und schafft damit
ideale Voraussetzungen fur ein ausgewogenes Familienleben.

Familien profitieren von einem breiten Angebot an Bildungseinrichtungen,

Gesundheitsver sorgung und Freizeitmdglichkeiten, die alle fuBlaufig oder mit kurzen Wegen
erreichbar sind. Die Stadtische Kindertagesstatte M etzer Wiesen sowie die Grund- und
Ganztagsgrundschule Saarlouis-Im Vogelsang sind nur wenige Minuten entfernt. Auch das
Schulzentrum I'm Vogelsang, weiter fihrende Schulen wie das Gymnasium am Stadtgarten
und das Krankenhaus Saarlouisvom DRK sind gut erreichbar. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Mehrere Bushaltestellen, darunter die Haltestelle
Saarlouis Vogelsangschule, sind in wenigen Gehminuten erreichbar, und der Saarlouis
Hauptbahnhof ist in etwa 28 Minuten zu Ful3 erreichbar.

Fir die Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Parks, Spielplatze sowie kulturelle
Einrichtungen wie das Theater am Ring oder die Capitol Movie World vielféltige
Mdglichkeiten. Einkaufsmdoglichkeiten wie EDEK A Chiarello sowie familienfreundliche
Restaurants, etwa der Schwar zbachhof, runden das attr aktive Wohnumfeld ab. Saarlouis
bietet damit Familien ein sicheres, gut angebundenes und lebenswertes Umfeld —ideal, um
gemeinsam eine gltckliche Zukunft zu gestalten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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