Schwalbach

*RESERVIERT* Attraktive
Eigentumswohnung im Erdgeschoss
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Auf einen Blick

26171247
ca. 80 m?
3

2

1

1996

1 x Freiplatz, 1x
Garage

169.000 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Terrasse,
Einbaukiiche




Objektnummer: 26171247 - 66773 Schwalbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis

102.10 kWh/m?a
04.07.2028

Gas

1996
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet sich mit ca. 80 m? im Erdgeschoss
eines ansprechenden Mehrfamilienhauses in ruhiger Wohnlage von Schwalbach.
Die Architektur des Hauses ist zeitlos gestaltet und fligt sich harmonisch in das

gewachsene Wohnumfeld ein.

Die Wohnung tberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und ein
angenehmes Wohnambiente. Sie umfasst zwei gut geschnittene Schlafzimmer, ein
Badezimmer mit Dusche sowie einen groBzligigen Wohn- und Essbereich mit offen
integrierter Kiiche. Bodentiefe Fensterelemente sorgen flr eine helle, freundliche
Belichtung und ermaoglichen den direkten Zugang zur Terrasse, die den Wohnraum

ins Freie erweitert und eine geschitzte AuBenflache bietet.

Eine einladende Diele verbindet samtliche Raume auf funktionale Weise. Ein
separater Abstellraum in unmittelbarer Nahe zur Kiiche sorgt flir zusatzlichen
Stauraum und unterstreicht die Alltagstauglichkeit der Wohnung.

Zur Einheit gehdren ein eigener Stellplatz sowie eine Garage, wodurch eine
komfortable Parksituation gewahrleistet ist. Erganzend stehen eine separate

Kellerbox sowie eine gemeinschaftlich nutzbare Waschkiiche zur Verfiigung.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und eignet sich sowohl als nhachhaltige

Kapitalanlage als auch perspektivisch zur Eigennutzung.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und prasentieren Ihnen die Wohnungseinheit gerne

personlich im Rahmen eines individuellen Besichtigungstermins.

Bitte berlicksichtigen Sie das Besichtigungen nur ausschlieBlich nach Vorlage eines




aktuellen Banknachweises moglich — hierflr bitten wir um Verstandnis.
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Ausstattung und Details

Ein Schlafzimmer

GroBRzligiger Wohn- und Essbereich mit offen integrierter Einbauktche
Terrasse mit direktem Zugang vom Wohnbereich
Bodentiefe Fensterelemente mit 2-fach-Verglasung
Badezimmer mit Dusche

Separater Abstellraum in unmittelbarer Nahe zur Kliche
Laminatboden in den Wohn- und Schlafraumen
Fliesenbelag im Badezimmer

Eigener Stellplatz

Separate Garage

Separate Kellerbox

Gemeinschaftlich nutzbarer Waschraum
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Alles zum Standort

Schwalbach im Saarlouis-Kreis besticht durch seine ruhige und bestandige
Atmosphare, die ein sicheres und harmonisches Lebensumfeld bietet. Die
Gemeinde mit rund 18.070 Einwohnern Uberzeugt durch eine solide Infrastruktur
und eine angenehme GroBe. Die Nahe zu wichtigen Autobahnen und regionalen
Zentren gewabhrleistet eine gute Erreichbarkeit, wahrend die ruhige Lage fur ein

entspanntes und naturnahes Wohnen sorgt.

Bildungseinrichtungen, wie die Grundschule Schwalbach-Kirchbergschule, die
Kirchbergschule und der Kindergarten Griesborn, sind fuBlaufig erreichbar. Flr
weitere Bildungsangebote stehen die Gemeinschaftsschule Schwalbach -

Johannes-Gutenberg-Schule sowie die Albero Schule in kurzer Distanz bereit.

Freizeitmdglichkeiten wie Spielplatze, Parks, die Jahnsporthalle und der
Gemeindesaalbau bieten vielfaltige Angebote. Cafés und Restaurants, darunter das
,Redoute” und das ,Restaurant im Saalbau”, bereichern das soziale Leben.
Apotheken und medizinische Praxen wie die Vier-Winde-Apotheke gewahrleisten

eine gute Versorgung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren Bushaltestellen in nur
wenigen Minuten FuBweg, etwa ,Griesborn Hulzweiler Weg"” und ,Griesborn Post”,

ermoglicht eine stressfreie Mobilitat.

Schwalbach prasentiert sich als ein Ort, an dem Lebensqualitat und Gemeinschaft

harmonisch zusammenfinden — ein idealer Lebensmittelpunkt.




Objektnummer: 26171247 - 66773 Schwalbach

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26171247 - 66773 Schwalbach

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Marie-Louise Frank

GroBer Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +49 6831-9863 230

E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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