Saarlouis / Picard

Neuwertiges Ein- bis Zweifamilienhaus in Saarlouis-
Picard

Objektnummer: 25171233ZFNB

KAUFPREIS: 795.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 250 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 655 m?
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Auf einen Blick

25171233ZFNB
ca. 250 m2

7

3

2

2012

3x Freiplatz, 1 x
Garage

795.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

L uft/Wasser - Bedarfsausweis
Warmepumpe 53.60 kWh/m2a
01.11.2035 B

2012
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie vereint modernes Design, hochwertige Ausstattung und eine herausragende
L age —perfekt flr alle, die das Besondere suchen und Wert auf Qualitat, Stil und
Zukunftssicher heit legen.

Dasim Jahr 2012 er baute Ar chitektenhaus, aufgestellt als Ein-/Zweifamilienhaus mit
separaten Eingangen, steht auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 655 m2 und bietet mit
ca. 250 m2 Wohnflache inkl.Terrassen, viel Raum fir Leben und Individualitat in begehrter
L age. Das Ober geschoss mit ca. 85 m2+ 30m2 Terrasseist der zeit vermietet und ermoglicht
attraktive Mieteinnahmen —ideal fir alle, die Wohnen und K apitalanlage elegant ver binden
madchten.

Im gesamten Haus wurden ausschlief3lich hochwertige und stilvolle M aterialien verwendet.
Erdgeschossca. 143 m?:

Uber den groRziigigen Eingangsber eich gelangen Sie zum Géaste-WC, zur Gar der obe sowie
direkt in den stilvollen Wohnbereich mit Kamin. Von hier aus 6ffnet sich die Diele zur
offenen, moder nen und hochwertig ausgestatteten Wohnktche im Erdgeschoss, die mit
Essbereich und Wohnzimmer har monisch verbunden ist. Bodentiefe Fenster, elektrisch
steuerbar e Rollladen Uber das Bussystem und die angenehme Ful3bodenheizung schaffen ein
einladendes, lichtdurchflutetes Ambiente.

In einem separaten Trakt befindet sich der private Ruhebereich mit einem moder nen Bad
mit Wanne, Dusche und besonder en Fensterdetails. Erganzt wird dieser Bereich durch ein
grof3zugiges Schlafzimmer, ein Ankleidezimmer sowie ein Gaste- oder Blroraum mit
direktem Zugang zur Terrasse—ideal als Riickzugsort oder stilvoller Arbeitsplatz.

Auch das Obergeschoss Uiber zeugt durch einen eigenen Kamin, der eine besonders
behagliche Atmosphar e schafft. Eine komfortable FuRbodenheizung sowie eine moder ne

L iftungsanlage sorgen hier ebenfallsfir ein angenehmes Wohnklima zu jeder Jahreszeit.
Die besonder e Fenster bauweise ermoglicht helle, lichtdurchflutete Raume und unter streicht
die hochwertige Bauqualitat. Elektrische Rollladen bieten zusatzlichen Komfort und
Privatsphére. Abgerundet wird das Ober geschoss durch einen edlen, hochwertigen
Bodenbelag, der den exklusiven Charakter dieser Etage stilvoll betont.




Technisch prasentiert sich das Haus auf héchstem Niveau: FuRbodenheizung, Kamin,
integriertes L iftungssystem und ein moder nes Bussystem fur dieintelligente Steuerung von
Licht und Elektrik sorgen fir zeitgeméaflien Wohnkomfort. Eine grof3ztigige Doppelgar age
sowie zwei bisdrei AuRRenstellplétze bieten Platz flr Ihre Fahrzeuge.

Der gepflegte Garten rundet das har monische Gesamtbild ab.

Die Photovoltaik-Anlageist extern genutzt, Restlaufzeit finf Jahre, kann bel Kauf der
Immobilie separat erworben werden.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und préasentieren I hnen dieses aul3er gewohnliche Haus
gerne personlich im Rahmen einer Besichtigung — bitte halten Sie hierzu einen
Banknachweis bereit, vielen Dank fir Ihr Verstandnis.
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Ausstattung und Details

- Architektenhaus mit zwei abgeschlossenen Wohneinheiten,
Baujahr 2012 auf 655 m2 Grundstiick

- Zwel Terrassen

- Erdgeschosswohnung ca. 143 m2

- Obergeschossca. 84 m2+ ca. 30 m2 Terrasse

- Kontrollierte Wohnraumbel Giftung

- Zwei hochwertige Einbauktichen von der Firma Schmidt-K tichen mit Granitarbeitsplatten
- AuRendammung

- Bussystem Elektrik

- FuBbodenheizung im ganzen Haus

- Hochwertige M aterialien und moder n ausgestattete Bader

- Doppelgar age mit Milchglas

- Zwel bisdrei AulRenstellplatze

- Gartenhaus mit Fundament

- Garten

- Echtholzparkett

- Fliesen

- PV-Anlage — Restnutzungsdauer bis 2030 Jahre— Erwerb mdglich
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Alles zum Standort

Der Stadtteil Picard, in dem sich das besondere Ein-/ Zweifamilienhaus befindet, steht fir
eineruhige und zugleich zentrale L age. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist
hervorragend — mehrere Buslinien verbinden Sie schnell und bequem mit dem pulsierenden
Herzen der Stadt und dar tGber hinaus.

Der ruhige und bevorzugte Ortsteil Picard gehdrt zum Landkreis Saarlouis und liegt wenige
Fahrminuten von der Innenstadt Saarlouis entfernt.

Der Kindergarten befindet sich in unmittelbarer Nahe und die Grundschuleim Nachbarort
Beaumar ais. Die Feldwege Richtung Picard fihren zum Taffingsweiher. Das

Natur schutzgebiet Taffingsweiher ist von den Saarlouiser Stadtteilen Picard und
Neuforweiler umgeben.

Die Autobahnauffahrten A8 und A620, Richtung Saar br ticken und L uxemburg sind nur
wenige Minuten entfernt.

Was Saar louis so besonder s macht, ist nicht nur dieInfrastruktur, sondern auch die
L ebensqualitat. Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten und vielféltige Freizeitangebote liegen ganz
nah und bieten genau das, was Familien und Menschen jeden Alters brauchen. Sportvereine
und kulturelle Einrichtungen sorgen flr ein aktives, gemeinschaftliches Miteinander.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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