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Rehlingen-Siersburg

Vid Platz fur die ganze Familie— Einfamilienhausin
Top -Wohnlage

Objektnummer: 26171265

KAUFPREIS: 355.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « ZIMMER: 9 ¢ GRUNDSTUCK: 640 m?
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Auf einen Blick

26171265
ca. 180 m2
9

7

2

1974

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

355.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
renovierungsbeduirftig
Massiv

Terrasse, Sauna,
Kamin, Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
201.10 kWh/m2a

25.03.2028 G

Ol 1974
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Diel mmobilie

Immobilie

gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungsldsung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diesesim Jahr 1974 errichtete Einfamilienhaus vereint Grof3ztigigkeit und Funktionalitat
auf ideale Weise. Auf ca. 180 m2 Wohnfl&che, verteilt auf einem ca. 640 m2 grof3en
Grundstiick, erwarten Sie ein durchdachter Grundriss, zahlreiche Zimmer und vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten fur unterschiedlichste Wohnkonzepte.

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und beliebter Wohnlage. Mit insgesamt ca. sieben
Schlafzimmer nmoglichkeiten eignet sich die Immobilieideal fiir Familien mit erhéhtem
Platzbedarf oder fur die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Das Erdgeschoss bildet den Mittelpunkt des Hauses. Hier erwartet Sie ein grofRzligiger, offen
gestalteter Wohn- und Essbereich mit Kaminofen, der insbesonderein den Winter monaten
fUr eine behagliche Wohnatmosphér e sor gt. Die angrenzende Einbaukiiche flgt sich
harmonisch in das Raumkonzept ein und bietet direkten Zugang zur Terrasse und in den
Garten. Dar Uber hinaus befinden sich auf dieser Ebene drel helle und vielseitig nutzbare
Schlafzimmer sowie ein Badezimmer.

Im Dachgeschoss stehen vier weiter e grof3ziigige Zimmer zur Verflgung, dieflexibel als
Kinder-, Gaste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer genutzt werden kdnnen. Einesdieser Zimmer
verflgt bereits Uber vorhandene Wasser anschliisse und bietet somit die M dglichkeit zur
Einrichtung einer separaten K iche. Dadurch er6ffnen sich attraktive
Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise fur ein M ehrgener ationenkonzept oder die Schaffung
einesteilweise separaten Wohnbereichs. Erganzt wird diese Etage durch ein weiteres
Badezimmer sowie einen praktischen Abstellraum.

Das K eller geschoss bietet zusatzlichen Komfort und zahlreiche Nutzungsmdéglichkeiten.
Neben einer Sauna fiir entspannte Wellnessmomente befinden sich hier der Heizungsraum
sowie weitere Keller- und Lagerraume. Zudem besteht von dieser Ebene ein direkter Zugang
zur Garage sowiein den Garten und auf die Terrasse.

Beheizt wird die Immobilie tiber eine Olzentralheizung der Marke Viessmann aus dem Jahr
2008. Eine Solaranlage unterstiitzt die War mwasser aufbereitung und tragt zur
Energieeffizienz des Hauses bei. Teilweise wurden die zweifach ver glasten Fenster im Jahr
2016 erneuert.




Auch der AulRenbereich liber zeugt mit viel Platz zur Erholung und Freizeitgestaltung. Die
grofziigige Terrasse und der Garten laden zum Verweilen im Freien ein. Zwei Garagen, von
denen eine Uber eine praktische Montagegrube verflgt, sowie ein zusitzlicher Stellplatz
bieten ausreichend Platz fur Fahrzeuge und weitere Nutzungsmaoglichkeiten.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als gepflegtes und familienfreundliches Zuhause
mit viel Potenzial, grof3ztigigen Wohnflachen und einer attraktiven Lagein ruhigem

Wohnumfeld.

Gerne stellen wir Thnen weiterfiihrende Unterlagen sowie detaillierte | nformationen zur
Verflgung.

Bel Interesse bitten wir um Verstandnis, dassvor einer Besichtigung ein entsprechendem
Banknachweis erforderlich ist.

Wir freuen unsdarauf, lhnen diese Immobilie personlich vorstellen zu dirfen.
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Ausstattung und Details

 Grolzugiger, offen gestalteter Wohn-, Ess- und K Gichenbereich mit direktem Zugang zur
Terrasseund in den Garten

» Kaminofen fur eine behagliche Wohnatmosphére und gemutliche Stunden

« Sieben Schlafzimmer mit vielfaltigen Nutzungs- und Gestaltungsmaéglichkeiten
» Zwei Badezimmer, ideal fir Familien oder M ehrgener ationenhaushalte

e Sauna fur entspannte Wellnessmomente im eigenen Zuhause

« Olzentralheizung von Viessmann aus dem Jahr 2008

» Solaranlage zur War mwasser aufber eitung

* Tellweise erneuerte, zweifach verglaste Fenster aus dem Jahr 2016

* Pflegeleichte Bodenbelage aus L aminat und Fliesen

» Zwei Garagen, davon eine mit praktischer Montagegrube

» Zusétzlicher AulRenstellplatz direkt am Haus

» Grol3zugige Terrasse mit direktem Zugang zum Garten
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Alles zum Standort

Rehlingen-Siersburg ist eine familienfreundliche Gemeinde mit rund 15.000 Einwohnern
und einer ausgewogenen Altersstruktur, die ein harmonisches Miteinander fordert. Die
gunstige L age nahe Saarlouis, Saarbr ticken und der franzésischen Grenze bietet eine gute
regionale Anbindung und vielféltige Pendlermdglichkeiten. Eine solide Infrastruktur mit
Bildungseinrichtungen, Gesundheitsver sorgung und Freizeitangeboten schafft eine
verlassliche Basisfur ein sicheresund angenehmes L eben. Familien schatzen die ruhige
Atmosphér e, eine engagierte Gemeinschaft sowie moderate Immobilienpreise fir ein
nachhaltiges Wohnen.

Kinder profitieren von mehreren nahen Kindergarten und Schulen, wie dem Katholischen
Kindergarten St. Martin (7 Minuten zu Fuf3) und der Grundschule Siersburg (8 Minuten).
Der Bahnhof Siersburgist in 6 Minuten erreichbar, was den 6ffentlichen Nahverkehr
bequem macht. Arzte und Apotheken, etwa die Praxisvon Dr. Stockhausen und Daniela
Paul, sind ebenfalls fuRlaufig zuganglich.

Freizeitangebote wie Spielplatze, die Niedtalhalle, der Kréautergarten und der Martin-
Strauss-Platz laden zu Erholung und Aktivitéaten ein. Super mérkte wie Rewe und Edeka
sind nur wenige Minuten entfernt. So verbindet Rehlingen-Sier sburg verlassliche
Infrastruktur, Natur und Gemeinschaft zu einem idealen Zuhause fur Familien, die Wert
auf Sicherheit, Bildung und L ebensqualitat legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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