Penzing

Groldztgiges Einfamilienhausin Ortsrandlage

Objektnummer: 26142021

KAUFPREIS: 699.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 160 m2 « ZIMMER: 5 ¢ GRUNDSTUCK: 735 m?
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Objektnummer: 26142021 - 86929 Penzing

Auf einen Blick

26142021
ca. 160 m2
Satteldach
5

4

1

1998

2 x Garage

699.000 EUR
Einfamilienhaus

K&uferprovision betr &gt
2,975 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2020

gepflegt
Holz
ca. 30 m?

Terrasse, GasteeWC,
Kamin




Objektnummer: 26142021 - 86929 Penzing

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 46.20 kWh/m?a
21.06.2033 A

Gas 1998
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‘VON POLL

ENERGIEAUSWEIS . o

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 21.06.2036 Registriernummer: BY-2026-006470516 1
Gebéude
Gebaudetyp Einfamilienhaus.
Adresse Am Hang 40

86929 Penzing
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 1998
Baujahr Wameerzeuger > 2015
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfiache (Ay) 186,0 m? [3X( nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermi

Ej fur Heizung * Flussiggas
E far & Flissiggas

Emeuerbare Energien * Art: Verwendung:
Art der Liftung * Y( Fensterluftung O Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung

O Schachtliftung ol ohne W. innung
Art der Kithlung O Passive Kihlung O Kuohlung aus Strom

O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme

2 Anzahl: 0 Nachstes Falligk: der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines GebZudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energleverbraucl\s ermittelt werden. Als dient die nach dem

GEG, die sich in der Regel von den . Die sollen G jige Ver-

gleiche ermoglichen (Erlduterungen — siche Seite 5) Teil des El sind die (Seite 4).

O Der wurde auf der von Berechnungen des i erstellt Die iisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

JX( Der Energieausweis wurde auf der von 1 des gi erstellt Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentamer O Aussteller

O Dem ind 2ur Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

E dienen der Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Energieberatung
Siegfried Mader S M
Lichtnelkenweg 17

86899 Landsberg
Ausstellungsdatum 22.06.2026

www.von-poll.com
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ENERGIEAUSWEIS - womgebsuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16. Oktober 2023

Registriernummer: BY-2026-006470516 3

Erfasster i brauch des

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 12,5 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

dieses

462 KWhi(m?a)
ERET | c | o | o (WS o T
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

509  kWh/(ma)
ima jieverbrauch dieses
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

46,2 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil
2 = Klima-
von = Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung | ‘e
faktor- [kWh] [kwWh] [KWh]
01.08.2022 | 31.12.2025 Flissiggas 1,10 29133 12716 16417 1,02
O weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie °
A¥[Al B | c| o | E | FiESEEER
25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die i beziehen
sich auf Gebaude, in denen Wamme fur Heizung und
f §P§r§ ‘gg (;é"}t' 5.5 '@5\5 Wzrrnwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
R && S&  &F & wi
F I3 @ o8
-y §" ,Z? @95 4’)‘(',’5’ {,5}“ S& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwamme
SEE 2 @é’ F g}‘é’ & 6:? beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
15‘ ‘{S? 3,? &5 s dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& IFF ‘sz’g Ei als bei bauden mit
S £F &g Kesselheizung zu erwarten ist
& & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala smd spezifische Werte pro Quadratmeter
des Gebaud

Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer ist als die G eines
weicht wegen des und sich vom 2 ab.

Dieser Grundriss ist nicht maBstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfligung
gestellt. Aus diesem Grund kénnen wir nicht fUr die Richtigkeit der Angaben garantieren.

www.von-poll.com




Objektnummer: 26142021 - 86929 Penzing

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein attraktives Einfamilienhausin ener getisch hochwertiger
Holzstander bauweise (Energieklasse A), mit einer Wohnflache von ca. 160 m2 auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 735 m2. Die Immobilie bietet insgesamt 5 Zimmer, dar unter
4 Schlafzimmer, 1 Badezimmer und ein separates WC.

Der Blick in die Natur, eine grof3ziigige Terrasse, der liebevoll gepflegte Garten sowie das
eigene Saunahaus verleihen der Immobilie Wohlfuhlcharakter. Ein gemutlicher Holzofen
sowie sichtbare Holzdecken verleihen dem offenen Wohn- und Essbereich Urlaubs-
Atmosphérein den eigenen vier Wanden. Der AuRRenbereich 1adt zu entspannten Stunden im
Freien ein und bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten —sei esfir Kinder zum Spielen oder
fur gesellige Zusammenknfte.

Der suidlich ausgerichtete Garten verflgt Gber eine Spielanlage mit Rutsche und Schaukeln
und bietet viel Platz fur individuelle Gestaltungswiinsche. Ein weiteres Highlight ist der
Uberdachte Freisitz, umrankt von Weinreben, der auch an warmeren Tagen angenehmen
Schatten und gemutliche Atmosphére bietet. Die Lage der Immobilie zeichnet sich durch das
behiitete Umfeld aus. Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Feldern und Gr tnflachen,
was fir ein ruhiges und natur nahes Wohngefihl sor gt.

Im Inneren des Hauses empféangt Sie ein grofRer Wohnbereich mit sichtbaren Holzbalken an
der Decke, der durch dievielen Fensterflachen lichtdur chflutet wird. Ein moder ner
Kaminofen setzt einen wohnlichen Akzent und spendet an kiihleren Abenden angenehme
Waéarme.

Der Essbereich ist offen gestaltet und bietet Zugang sowohl zur Terrasse als auch zum
begriinten Freisitz, was eineideale Verbindung zwischen Innen- und AufRenber eich schafft.
Die danebenliegende, neuwertige Klicheist funktional geschnitten und verfigt Gber
hochwertige Einbauten, farbenfrohe Fliesen an der Wand und helle Arbeitsflachen. Grol3e
Fenster sorgen auch hier fir eine angenehme Lichtstimmung.

DasHaus bietet insgesamt vier Schlafzimmer, drei im Dachgeschossund einesim EG,
welches auch gut als Bliro genutzt wer den kann. Die Raume sind mit grof3flachigen Fenstern
und Uberwiegend mit HolzfuRBboden ausgestattet, was fir ein harmonisches und einladendes
Ambiente sorgt.

Das Badezimmer ist modern gestaltet und ist ausgestattet mit Wanne und Dusche. Helle




Fliesen verleihen dem Raum ein freundliches Er scheinungsbild und das Ostfenster sorgt fir
viel Tagedlicht. Ein weiteres Plusist die grof3ziigige Doppelgar age mit zwel separaten Toren
und direkter Zufahrt, die geniigend Platz fiir Fahrzeuge und zusétzlichen Stauraum bietet.
Eine bereitsinstallierte Wallbox ermoglicht zukuftssicheres L aden von Elektrofahr zeugen.

Dieses Einfamilienhaus ver eint grol3ztigiges Wohnen, natur nahes Umfeld und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten auf einem grof3ziigigen Grundsttick. Die Heizung wurde im Jahr
2015 durch eine effiziente Brennwer tther me er setzt. Die angenehme Raumaufteilung, die
lichtdurchfluteten RGume und die attraktive AuRengestaltung bieten ideale Voraussetzungen
fur ein komfortables Zuhause. Die Terrasseist mit 50% in der Wohnflache ber ticksichtigt.

Der Kaminofen, die Auf3ensauna, das Spielger tist, die Wallbox, die Gartenmobel, der
Rasenmahroboter und die neuwertige Kiiche sind zur Optimierung der
Grunderwerbssteuer, fur zusatzlich 40 T€, zu erwerben. Gerne stehen wir fir eine
Besichtigung zur Verfiigung, um lhnen diese Immobilie per sonlich zu préasentieren.
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Ausstattung und Details

- neuwertige, moderne Kiiche

- Echtholzbdden

-helle Fliesen

- teilweise raumhohe Fenster

- AulRensauna im Gartenhaus

- Bad mit Wanne und Dusche

- Technik- und Vorratsraum

- hochwertige Dammung

- effiziente Gasheizung (aus 2015)

- Energieklasse A

- FlUssiggastank

- grol3e Terrasse mit Schattensitzplatz

- Spielger at/Gartenschaukel & Gartenmdobel
- Wallbox

- Rasenmahroboter

- teilweise Fensterladen, bzw. Rollladen

- Doppelgarage mit el. Torantrieb

- zwel weitere Stellplatze vor den Garagen
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Alles zum Standort

Penzingim Landkreis Landsberg am Lech besticht durch seine ruhige, naturnahe L age und
eine familienfreundliche Atmosphére, die L ebensqualitéat und Sicherheit in den Mittelpunkt
stellt. Die Gemeinde mit rund 4.300 Einwohnern vereint landliche I dylle mit einer soliden
Infrastruktur und einer hervorragenden Anbindung an die nahegelegene Stadt Landsberg
sowie die A96 Richtung M tinchen. Diese Kombination schafft ideale Voraussetzungen fur
Familien, dieWert auf ein behagliches Zuhause in einer stabilen und harmonischen
Umgebung legen, ohne auf die Vorteile urbaner Nahe verzichten zu mussen. Hier finden
Kinder einen sicheren Raum zum Aufwachsen, wahrend Eltern die Ruhe und den Rickhalt
einer engagierten Nachbar schaft genief3en konnen. Die Uiber schaubar e GroRRe der Gemeinde
fordert ein familiares Miteinander und schafft Raum fir gemeinsame Freizeitaktivitaten in
der Natur.

In puncto Bildung und Betreuung Uber zeugt Penzing mit einer Auswahl an Grundschulen
und Kindergérten, diein ca. 5 Minuten erreichbar sind, sodass kurze Wege den Alltag
erleichtern. Weiterfiihrende Schulen befinden sich in nahegelegenen Orten wie Kaufering
und Weil, die mit dem Bus vom Haltepunkt Oberbergen, Nord, in nur wenigen Minuten
erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist durch die Hausar ztpraxis vor Ort sowie die
Sankt-Benno-Apotheke in etwa 5 Minuten Entfernung gesichert, wahrend das Klinikum
Landsberg am Lech fur weiterfihrende Gesundheitsbediir fnisse gut angebunden ist. Flr
den téglichen Bedarf bieten der Naturland Laden und der CAP-Markt inrund 5
Autominuten eine angenehme Nahver sorgung. Kulinarisch laden das Gasthaus Weil3es
Lamm und der Gasthof Frank zu genussvollen Momenten ein, die dasfamilidre L eben
bereichern. Freizeitgestaltung findet zudem im nahegelegenen Cineplex Penzing bel
Landsbergam Lech ihren Platz, dasin etwa 5 Minuten erreicbar ist.

Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes Umfeld mit einer starken Gemeinschaft und einer
ausgewogenen | nfrastruktur suchen, bietet Penzing eineideale Heimat. Die Verbindung von
landlicher Ruhe, guter Erreichbarkeit und einem vielfaltigen Angebot an Bildung,
Gesundheit und Freizeit macht diesen Standort zu einem zukunftsweisenden Ort fUr ein
erfllltes Familienleben.

Wohnen Sie doch einfach dort, wo ander e ger ne Urlaub machen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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