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Auf einen Blick

26142009 1.200 EUR

Satteldach 200 EUR

3 L adenlokal

1650 ca. 140 m2
2018

Massiv

ca. 140 m2
ca. 90 mz
ca. 135 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Diel mmobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante und vielseitig nutzbar e L adenlokal befindet sich in zentraler Lage der
historischen Altstadt von Landsberg am Lech —nur ca. 2 Gehminuten vom Hauptplatz
entfernt —und Uberzeugt durch seinen besonderen Char akter sowie eine durchdachte
Raumaufteilung. Die Gewer beflache erstreckt sich Uber zwei Ebenen mit einer Gesamtflache
von ca. 140 m2. Im Erdgeschoss (ca. 70 m?) erwartet Sie ein einladender Verkaufsraum mit
angenehmer Atmosphére. Erganzt wird diese Ebene durch ein WC, eine K liche sowie eine
Diele bzw. L agerflache. Zudem besteht die M dglichkeit, ein weiteres WC im Erdgeschoss zu
installieren.

Aktuell wird die Flacheim Erdgeschoss als Concept-Store in Kombination mit einem kleinen
Bistro bzw. Stehcafé genutzt. Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Gewolbekeller im
Unter geschoss mit ca. 50 m2. Dieser eignet sich ideal flr Veranstaltungen, Prasentationen
oder besondere Verkaufskonzepte und verleiht dem Objekt einen einzigartigen Charakter.

Die vorhandene Ausstattung — darunter Verkaufs- und Ausschanktheken, Regalsysteme,
Sitzgelegenheiten, Stehtische sowie diver se Maschinen und Elektrogeréte (u. a. eine Cimbali
K affeemaschine mit 3 Briihgruppen, zwei K Ghlschrénke, zwei Spilmaschinen, ein
Gefrierschrank, eine Kihltheke und weiter e Ger ate) — kann nach Absprache gegen u.a.
Abl6se Ubernommen werden.

In den vergangenen zwei Jahren wurde das Objekt umfassend modernisiert: Boden wurden
erneuert und die Wande frisch gestrichen, wodur ch ein zeitgeméal3es und ansprechendes
Ambiente geschaffen wurde.

Eine Ubernahmeist bereits ab diesen Sommer, moglich —ein individueller Termin kann
selbstver stéandlich abgestimmt werden. Der derzeitige Kinder-M odeladen sowie das Café
verflgen Uber eine etablierte und treue Stammkundschaft, was, bel I nter esse, einen idealen
Einstieg in den laufenden Betrieb ermdglicht.

Die Ablose fur Kaffeemaschine, Spilmaschine, versch. Mobel, Kiihl- und Elektroger ate,
Verkaufs-Theken, Regale, Tische, Sofa’sund Stiihle, Beleuchtungen, Deckenventilator,
Markise, etc. betragt 25.000 Euro. Bei I nteresse freuen wir uns iiber 1hre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

Alu-Eingangstiire

Holzfenster

Ol-Zentralheizung

heller Vynilboden

Fliesen- , Parkett- und Steinbdden
moder nisierte L adenflache

ein WC, ein zweites WC ist moglich
grof3zugige Schaufensterflache

sep. kleine K iiche

Gewolbekeller
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Alles zum Standort

Direkte Altstadtlage mit hervorragender Infrastruktur. Offentliche Einrichtungen, Schulen,
Restaurants und Geschéafte flr den taglichen Bedarf erreichen Sie ful3laufig im nahen
Umfeld.

Der Bahnhof sind zu Ful3 in ca. 15 - 20 Minuten und der Lech in wenigen Minuten zu
erreichen. Mit dem Auto erreichen Siein nur ca. 5 Minuten den Bahnhof in Kaufering.

Die nachst gr 63eren Stadte wie M iinchen und Augsburg sind in ca. 30 Min. zu erreichen.
Kaufbeuren und Schongau erreichen Siein nur 20 Minuten.

L andsberg bietet durch seine Lage am L ech, die umliegenden Seen und Walder sowiedie
Alpennahe einen sehr hohen Freizeit- und Erholungswert.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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