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Landsberg am Lech

Tolle 3 Zimmer Wohnung

Objektnummer: 26142007

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
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Objektnummer: 26142007 - 86899 Landsberg am Lech

Auf einen Blick

26142007
ca.75m?
1

3

2

Y

1991

1x Tiefgarage,
20000 EUR
(Verkauf)

319.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 2,975 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

gepflegt

Massiv
ca. 4 m?

Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 99.00 kWh/m?a
14.07.2029 C

1991
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Objektnummer: 26142007 - 86899 Landsberg am Lech

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Grundrisse
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Energieausweis fiir wohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18.11.2013
BY-2019-002790583

Registriernummer 2

1351648

14.07.2029
Giltigbis

Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebaudetyp

Rosenstr. 11+13 / Lechwiesenstr. 16+18 ; 86899 Landsberg am Lech
Adresse

Lechwiesenstr. 16

Gebiudeteil
1991

Baujahr Gebaude »
2015

Baujahr Warmeerzeuger 4

11 S

= Gebaudefoto
(freiwillig)

“Anzahi Wehnungen

901,66 m? [ nach §19 EnEV aus der Wohnfliiche ermittelt
Gebzudenutzfliche (An)

L-Gas/Leichtes Erdgas s 2 J

Wesentliche Energietriger fir Heizung und Warmwasser

keine
Art der erneuerbaren Energien

keine
Verwendung der erneuerbaren Energien

Anlage zur
Kihiung

Liiftu ge mit Warmeriickgewinnung

Art der Liftung/Kiihlung L
| Liiftungsanlage chne Warmeriickgewinnung

< Fensterliiftung
" schachtliiftung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises

| Neubau T Vermietung/Verkauf Sonstiges (freiwillig)

Modernisierung (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebiudenutzfiache nach der EnEV. die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet Oic
angegebenen Vergleichswerte sollen iberschligige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen siche Seite 5)  Tell des
Ener ises sind die 1gen (Seite 4).

dernisier P

). Die

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des i erstelit
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zuséitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des erstellt (Energ a
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
[T Ausstelier

(] bem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwilige Angabe).

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energicausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude

oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von
Gebaiuden zu ermbglichen.

[ Aussteter ) .
ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme

Walter-Kéhn-StraRe 4d 15.07.2019

04356 Leipzi - A
| S 5 [ g ] Datum, Unterschrift des Ausstellers
3) Mehrfachangaben méglich
4) bei Warmenetzen Baujahr der

i

1) Datum der ENEV, zur EnEV
2) Bel nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der
die Regi ist Eingang nachtraglich

h e

www.von-poll.com
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Energieausweis firr Wohngebaude ed

gemaR den §§ 16 ff. der Energiecinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes _BY-2019-002790583

Registriernummer 2
Energieverbra

End i b dieses
99 kWh/(mz-a)

|
o E ‘ F
100 125 150 175

Pr

giever dieses
109 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 99 KWh/(m2-a)

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserf.

ung —Heizung und Warmwasser

Primé i Anteil — [Fiszss |

Zeltraum | Energietrager ¥ energie. | Energieverbrauch |\, PR o [Anteil Heizung| Klima- |
faktor [kWhj [kwhi [kwh] faktor |

31.12.18 L-GasfLeichtes Erdgas | 1,10 | 268.362 | 82386 | 185976 006 |

i
|

Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich
auf Cebiude, in denen die Wirme fiir Heizung und

- Warmwasser durch b im Gebaude g
— wird
S 2 B Ly & o - soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
SF £ S & £¢ beheizten Gebsudes verglichen werden, ist 2u beachten,
TFE K& &E B IS dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
F &L & s¥ F¥ F¥ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
FITY 2E OF K HE Kesselheizung zu erwarten ist
& <3 & &5 &S
% H T T
S
S ¢ & %
E &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung geben. Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Au) nach der Energieeinsparverordnung. die im Allgemeinen groRer ist als
die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vern angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1 des Energieauswelses 2} siehe FuBnole 2 auf Seite 1des Energicausweises
3) auchL dszuschisg oder Kithlpauschale inkWh 4} EFH: Einfamilienhaus, MFH. Mehrfamitienhaus

www.von-poll.com




Objektnummer: 26142007 - 86899 Landsberg am Lech

Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 75 m? besticht durch
ein durchdachtes Raumangebot. Das Objekt wurde 1991 erbaut und befindet sich in
einem auBerst gepflegten Zustand. Die letzte Modernisierung erfolgte 2021, wobei
unter anderem die Badewanne und das Waschbecken erneuert wurden sowie ein
neuer Vinylboden in der Kiiche verlegt wurde und teilweise Anstricharbeiten

erfolgten.

Aufgeteilt ist die Wohnung in drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, ein helles
Wohnzimmer, eine groBzligige Diele sowie ein Badezimmer. Das Wohnzimmer ist
groBzlgig geschnitten und zeichnet sich durch eine freundliche, helle Atmosphare
aus. Raumhohe Fenster lassen viel Tageslicht eindringen und schaffen ein

angenehmes Ambiente fur entspannte Stunden zu Hause.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der Westbalkon, der einen angenehmen
Rickzugsort bietet. Von hier aus genieBen Bewohner einen schénen Blick ins
begriinte Wohnumfeld und profitieren vom Sonnenlicht am Nachmittag und Abend.
Der Balkon bietet ausreichend Platz flir Sitzmobel und Pflanzen, sodass Sie

gesellige Stunden im Freien verbringen kdnnen.

Die optional angebotene Kiiche ist modern gestaltet und mit einem neuen
Vinylboden ausgestattet. Das Kiichendesign ist zeitlos in Wei3 gehalten. Ein groBes
Fenster sorgt fur gute Bellftung und viel Tageslicht beim Kochen. Das Bad mit
Wanne und Waschmaschinenplatz, bietet sowohl Entspannung als auch
Funktionalitat. Die hellen Wand- und Bodenfliesen schaffen eine freundliche,
gepflegte Atmosphare. Das Fenster sorgt flir Tageslicht und ermdéglicht eine
naturliche Bellftung. Die beiden Schlafzimmer bieten unterschiedliche Zuschnitte

und eignen sich je nach Bedarf als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder




Homeoffice.

Beheizt wird die Wohnung durch eine effiziente Gas-Zentralheizung, welche in
2015 modernisiert wurde. Die gepflegte Gesamtanlage prasentiert sich mit einer
ansprechenden, weiBen Fassade und groBzligigem sowie gepflegtem Griinbestand
vor dem Haus. Erganzt wird das Angebot durch einen Tiefgaragenplatz, welcher fur
€ 20.000,- zu erwerben ist. Die Tiefgarage ist bereits vorbereitet fir die
Anbringung einer Wallbox, um zukuftssicher auch Elektroaustos laden zu kénnen.
Die Kombination aus guter Ausstattung, groBzlgigem Raumangebot und der
gepflegten Umgebung macht die Etagenwohnung zu einem attraktiven Angebot flr
verschiedene Lebenssituationen. Die attraktive Wohnung steht ab Spatsommer zur
Verflgung. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst von

den Qualitaten dieser Immobilie zu Uberzeugen.




Objektnummer: 26142007 - 86899 Landsberg am Lech

Ausstattung und Details

moderne Gas-Zentralheizung (erneuert 2015)
heller Laminat- und Vinylboden
Isolierdoppelverglasung

Rollladen

Westbalkon

Grunanlage vor dem Haus

Bad mit Wanne (modernisiert)

Platz fir die Waschmaschine ebenfalls im Bad
Diele mit Abstellmdglichkeiten

DSL- bzw. Glasfaseranschluss
Tiefgaragenplatz

ca. 4 QM Kellerabteil

Fahrradkeller

Vorristung fur eine Wallbox

die Kliche ist optional zu erwerben
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Alles zum Standort

Die Wohnung liegt verkehrsglinstig und in einer zentalen Lage von Landsberg am

Lech. Im dirketen Umfeld befinden sich mehrere Geschéafte.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs, wie Geschéfte, Schulen, Kindergérten, Arzte,

Banken und Gaststatten erreichen Sie fuBlaufig im nahen Umfeld.

Die Altstadt ist zu FuB in ca. 15 Minuten und der Lech in wenigen Minuten zu
erreichen. Den Bahnhof erreichen Sie zu FuB in ca. 12 Minuten und mit dem Auto in
nur 5 Minuten. Die nachst gréBeren Stadte wie Minchen und Augsburg sind in ca.

30 Min. zu erreichen. Buchloe liegt in ca. 15 Minuten Entfernung.

Rund um Landsberg am Lech gibt es viele verschiedene Ausflugsmaoglichkeiten.
Nicht nur der Starnberger See und der Ammersee sind innerhalb von 20 - 30
Minuten zu erreichen, sondern auch die Berge begriiBen Sie sind innerhalb von
einer Stunde. Fur Sportbegeisterte gibt es dort Wander- und Bikingmadglichkeiten

und Wassersportler freuen sich Uber die vielfaltigen Freizeitaktivitaten.

Landsberg hat ca. 29.000 Einwohner und bietet durch seine direkte Lage am Lech,
die historische Altstadt, die umliegenden Seen und Walder sowie die Alpennahe
einen sehr hohen Freizeit- und Erholungswert. Wohnen Sie dort wo andere gerne

Urlaub machen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 Landsberg am Lech
Tel.: +498191-97 20520

E-Mail: landsberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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