Gau-Odernheim

Gepflegte Dachgeschosswohnung im Zentrum von
Gau-Odernheim!

Objektnummer: 25145271
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KAUFPREIS: 225.000 EUR *+ WOHNFLACHE: ca. 89 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 25145271 - 55239 Gau-Odernheim

Auf einen Blick

25145271 225.000 EUR

ca. 89 m2 Dachgeschoss

Satteldach Kauferprovision 3,57

1 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises.

3 2019

1

1991 gepflegt

1x Garage M assiv
ca. 16 m?2
Gaste-WC,

Einbaukiiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Ol

02.09.2029

Ol

Verbrauchsausweis
118.00 kWh/m?2a

D

1991
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Grundrisse

A,

Elternschlafzimmer

ca. 14 m’
Wohnen/Essen
ca. 34 m* \
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Objektnummer: 25145271 - 55239 Gau-Odernheim

Ein erster Eindruck

Diese sehr gepflegte Dachgeschosswohnung in der 1. Etage befindet sich in einem Uber
Jahrzehnte gewachsenen und laufend instand gehaltenen M ehrfamilienhaus mit insgesamt
neun Wohneinheiten. Die Immobilie verbindet den Charme eines etablierten Wohnumfeldes
mit einer moder nen, laufend aktualisierten Ausstattung und bietet damit ein attraktives
Gesamtpaket fur Eigennutzer wie auch Kapitalanleger.

Auf ca. 89 m2 Wohnflache verteilen sich insgesamt vier Zimmer, darunter drei gut
geschnittene Schlafzimmer, die vielfaltige Nutzungsmdéglichkeiten fir Familie, Homeoffice
oder Gaste bieten. Der helle Wohnber eich bildet das Zentrum der Wohnung und ladt zum
Entspannen ein. Die Einbaukticheist bereits mit Elektroger &ten ausgestattet und fligt sich
funktional in das Wohnkonzept ein. Besonder s hervor zuheben sind dieim Jahr 2022
erneuerten Innentlren samt Zargen, die dem gesamten Wohnraum ein moder nes und
hochwertiges Erscheinungsbild verleihen. Fur zusétzlichen Komfort sorgt dasim Jahr 2025
installierte Klimager at, das gerade in den Sommer monaten ein angenehmes Raumklima
gewahrleistet. Ebenso wurde in diesem Jahr eine Dachsanierung inkl. Abdichtung und
Verkleidung der Gauben vorgenommen. Auch die Sanitérinstallationen wurden erneuert
und unter streichen den gepflegten Gesamtzustand der Wohnung.

Das Gebaude wird liber eine Olheizungs-Zentralheizung aus dem Jahr 2009 beheizt. Im
Zuge von I nstandhaltungsmafRnahmen wur de zudem das Dach umfassend saniert, inklusive
Abdichtung und Verkleidung der Dachgauben, was sowohl optisch als auch technisch einen
deutlichen Mehrwert bietet. Das monatliche Hausgeld betragt derzeit 402 € und umfasst die
laufenden gemeinschaftlichen K osten.

Zur Wohnung gehdrt ein Garagenstellplatz, dar Gber hinaus besteht die M 6glichkeit, einen
zusatzlichen AuRRenstellplatz zu nutzen —ein grof3er Vorteil in dieser Wohnlage.

Besonder sinteressant fur Kapitalanleger: Der Verkaufer behélt sich vor, die Wohnung nach
Kaufpreiszahlung noch biszum Sommer 2027 weiter zu nutzen und hierflr eine monatliche
Zahlung in Hohe von 800 € zuzliglich Nebenkosten zu leisten. Damit ergibt sich von Beginn
an eine planbare und attraktive Mieteinnahme.

Diese Immobilie vereint solide Bausubstanz, moder ne Ausstattung und eine flexible
Nutzungsper spektive — eine seltene Gelegenheit fur alle, die Wert auf Qualitat, Stabilitat und
nachhaltige Rendite legen.

Verbrauchsauswels — Endener giever brauch: 118 kWh/m?2a — Ener gieeffizienzklasse: D —




wesentlicher Energietrager: Ol —Baujahr It. Energieausweis: 1991
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Ausstattung und Details

—4 Zimmer Dachgeschoss (1. Etage)

—1 Garagenstellplatz und ein moglicher freier Stellplatz
—Olzentralheizung

—monatliches Hausgeld 402 € inkl. Rucklagen
—separates Gaste-WC

— 3 Schlafzimmer

— Einbaukliche mit Elektroger aten

—Klimaanlageim Wohn- und Essbereich

— Olzentralheizung von 2009
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Alles zum Standort

Gau-Odernheim mit seinen ca. 3.900 Einwohnern ist anerkanntes Kleinzentrum in der
Verbandsgemeinde Alzey-L and. DasWeindorf ist gepragt von Landwirtschaft und
Weinbau. Aber auch Handel und Gewerbe wird hier flei3ig betrieben. Der tagliche Bedarf
wird durch mehrere Einkaufsmaoglichkeiten (SB-Mé@rkte), sowie Banken, Allgemein-, Dental-
und Veterindrmediziner vor Ort gedeckt.

Gau-Odernheim ist eine aufstr ebende Gemeinde. Kontinuierlich und bedacht wurden in der
Vergangenheit Baugebiete fiir die Neuansiedlung von Birgern erschlossen.

Zahlreiche aktive Vereine bieten Ihnen vielfaltige Gelegenheiten fiir allerlei sportliche
Betatigung. Hierfur stehen ein Sportplatz, ver schiedene Hallen und ein Tennisplatz zur
Verflgung. Gau-Odernheim besitzt Kindergarten, eine Grundschule und eine Realschule.
Eingerahmt von Weinber gen haben Sie rund um das beschauliche Dorf vielfaltige

M 6glichkeiten zum Wandern und Radeln.

Die Autobahnen A 61 und A 63 erreichen Siejeweilsin 5 Minuten.
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Sonstige Angaben

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2029.

Endener gieverbrauch betréagt 118.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1991.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Normann Schmidt

Antoniterstral3e 44, 55232 Alzey
Tel.: +496731-9909 140
E-Mail: alzey@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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