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Attraktive Dachgeschosswohnung in direkter
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Auf einen Blick

25145257
ca. 87 m2

2

3

2

1

1989

1 x Freiplatz

135.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 138.40 kWh/m2a
E
20.10.2030
1989
Gas
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Die Immobilie

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

www.home.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns, lhnen diese tolle Wohnung vorstellen zu dirfen!

Diese gepflegte Dachgeschosswohnung befindet sich in direkter Innenstadtlage —
unmittelbar in der Ful3géangerzone von Rockenhausen und damit in einer gefragten
Wohnlage der Stadt. Die Wohnung liegt in einem 1989 erbauten Mehrparteienhaus und
ist bequem Uber einen Aufzug erreichbar. Auf rund 87 m2 Wohnflache prasentiert sich ein
durchdachtes Raumkonzept, das Singles, Paare oder Kapitalanleger gleichermaf3en
anspricht.

Der ca. 38 m2 gro3e Wohn- und Essbereich tiberzeugt mit einer hellen, freundlichen
Atmosphéare und Zugang zur etwa 4,5 m2 gro3en Terrasse, die einen charmanten Blick
Uber die Dacher der Stadt bietet. Eine ebenso gepflegte Einbaukiiche mit Elektrogeraten
ist bereits vorhanden und flgt sich harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein. Das
grol3zligige Badezimmer ist mit einer Duschwanne ausgestattet und verfiigt Gber einen
praktischen Waschmaschinenanschluss. Erganzt wird das Raumangebot durch eine
kleine Abstellkammer sowie einen separaten Kellerabstellraum, die zusatzlichen
Stauraum bieten.

Ein PKW-Stellplatz rundet dieses attraktive Angebot ab. Nach einer Giberschaubaren
Renovierung lasst sich eine Jahresnettokaltmiete von etwa 9.000 € realisieren — eine
interessante Gelegenheit sowohl fir Eigennutzer als auch fur Kapitalanleger, die Wert auf
eine zentrale Lage und gepflegtes Wohnambiente legen.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Energieausweis - Endenergiebedarf: 138,4 kWh/m?2a - Energieeffizienzklasse: E -
wesentlicher Energietrager: Gas - Baujahr It. Energieausweis: 1989
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Ausstattung und Detalils

- Aufzug

- eigener PKW Stellplatz im Innenhof

- gemutliche Dachterrasse

- Einbauktiche mit Elektrogeraten

- Vorratskammer bei der Kiiche, Kellerabstellraum
- Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss
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Alles zum Standort

Rockenhausen besticht als lebenswerte Kleinstadt mit rund 5.300 Einwohnern, die durch
ihre stabile Bevolkerungsstruktur und familienfreundliche Atmosphare iberzeugt. Die
Stadt bietet eine solide Infrastruktur, die insbesondere Familien ein sicheres und
ausgewogenes Umfeld gewahrleistet. Dank der guten Anbindung an regionale
Verkehrsnetze, vor allem nach Kaiserslautern, verbindet Rockenhausen naturnahes
Wohnen mit praktischer Erreichbarkeit. Die moderate Preisgestaltung am
Immobilienmarkt und die stabile Wertentwicklung schaffen zudem eine verlassliche Basis
fur ein langfristiges Zuhause in ruhiger Umgebung.

Der charmante Charakter Rockenhausens zeigt sich in seiner ruhigen und sicheren
Wohnlage, die besonders Familien anspricht. Hier finden Sie eine harmonische
Gemeinschaft, in der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Das Angebot an
Einfamilienhausern und kleinen Mehrparteienh&ausern fugt sich perfekt in das
familienorientierte Stadtbild ein. Die Nahe zu regionalen Zentren eriffnet vielfaltige
Pendelmdglichkeiten, wahrend die Uberschaubare GroRRe der Stadt eine entspannte
Lebensqualitat garantiert — ideal fur Familien, die Wert auf Geborgenheit und eine gute
Grundversorgung legen.

Fur Familien besonders attraktiv ist die hervorragende Bildungslandschatft, die von
mehreren Kindergarten, Grundschulen bis hin zu weiterfiihrenden Schulen reicht — alle
bequem in wenigen Minuten zu Ful} erreichbar. So sind beispielsweise der katholische
Kindergarten und die BBS Donnersbergkreis nur etwa zwei bis drei Minuten zu Ful3
erreichbar, ebenso wie die Grundschule und die Realschule plus, die in maximal sieben
Minuten erreichbar sind. Die Néhe zu diesen Einrichtungen ermoglicht eine stressfreie
Organisation des Familienalltags. Auch im Gesundheitsbereich ist Rockenhausen
bestens aufgestellt: Apotheken wie die Schloss-Apotheke liegen nur zwei Gehminuten
entfernt, und das Krankenhaus sowie Facharztpraxen sind in weniger als zehn Minuten
zu Fuld erreichbar. Fir die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Parks, Spielplatze und
Sportanlagen in unmittelbarer Nahe zur Verfiigung, etwa der idyllische Schlossgarten
oder das Naturerlebnisbad, die zum gemeinsamen Verweilen und aktiven Erholen
einladen. Einkaufsmoglichkeiten wie der REWE oder Lidl sind in rund sechs bis sieben
Minuten zu Ful3 erreichbar, was den taglichen Bedarf unkompliziert abdeckt. Die
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit dem Bahnhof
Rockenhausen nur fiinf Gehminuten entfernt, rundet das familienfreundliche Gesamtbild
ab und erleichtert Ausfliige sowie Pendelwege.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.10.2030.

Endenergiebedarf betragt 138.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Normann Schmidt

AntoniterstralRe 44, 55232 Alzey
Tel.: +49 6731 -9909 14 0
E-Mail: alzey@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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